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१. परिचय 

ग्राधमण क्षेत्रको सनु्दरता तथा िातािरण सिुार गरी व्यिधथथत धिकासको िक्ष्य प्राप्त गनग उक्त क्षेत्रमा गररने भिन धनमागण 

धियाकिापहरु भ-ु उपयोगमा गररने धियाकिापिाई सधुनयोधित गनग आिारभतू सािनको रुपमा भिन र योिना 

मापदण्डिाई धिईएको छ । नगर तथा ग्रामीण क्षेत्रको सनु्दरता, िातािरण िगायत गाउँिासीहरुको सरुक्षा, थिाथ्य, सरसफाई 

तथा गोप्यतािाई समेत ध्यानमा राखी यो मापदण्ड तयार गररएको छ । 

१.१ मापदण्डको नाम  

यो मापदण्डको नाम "भिन धनमागण तथा योिना मापदण्ड २०७५ (पधहिो संसोिन २०८१)" रहकेो छ । 

१.२  मापदण्डको अष्ट्धकाि के्षत्र 

यो मापदण्डको अधिकार क्षेत्र राप्ती गाउँपाधिकाको भौगोधिक धसमाना धभत्र रहने छ । 

१.३  मापदण्डको कायावन्वयन 

यो मापदण्ड राप्ती गाउँपाधिकािे िाग ुगरर कायागन्ियन गनेछ । 

१.४   मापदण्डको संशोधन 

यो मापदण्ड राप्ती गाउँपाधिकाको िोडगिे समयानुकुि पररमािगन गनग सक्ने गरर गाउँकायगपाधिकाकिे संसोिन गनग सक्नेछ । 

१.५  मापदण्ड सम्बिी प्रशासन 

कुनै पधन धनिी, अिग सरकारी िा सरकारी थिाधमत्िको घडेरी िग्गामा सािगिधनक िग्गामा कुनै प्रकारको भ-ूउपयोग िा 

कृयाकिाप प्रथतािना गनग िा पररितगन गनग,िग्गा घडेरी टुिा गनग, भौधतक धिकास गनग,िा धनमागण कायग गनुग परेमा सम्िधन्ित 

धनिेदनिे गाउँपाधिकामा तोधकएको ढाँचामा रीत पिूगकको धनिेदन दताग गरी थिीकृधत धिनु पनेछ । 

१.६  परिभाषा 

धिषय िा प्रसंगिे अको अथग निागेमा यस मापदण्डमा प्रयोग भएका धनम्न धिधखत शब्दहरुको धनम्न धिधखत अथग हुनेछ । 

(क)  आित िाितको धनधमत्त िाटोोः कुनै पधन घडेरी िा भिनमा आित िाित गनगको धनधमत्त आिश्यक नीधि िा 

सािगिधनक िाटो । 

(ख)  धिकासोः िधमनको कुनै पधन सतह िा भागमा गररने धनमागण ( थथायी िा अथथायी) िा भईरहकेो धनमागण कायग 

िा भउूपयोग पररितगन गने कायग । 

(ग)  अधिकार प्राप्त व्याधक्त \धनकायोः यस मापदण्डको कुनै िा सिै भागको कायागन्ियनको धनधमत्त गाउँपाधिकािे 

तोकेको कुनै संथथा, अधिकारी िा कमगचारी । 

(घ)  भ-ू उपयोगोः िधगगकृत उदशे्यको िाधग भधूमको प्रयोग । भ-ू उपयोगको क्षेत्रोः भ-ू उपयोगिाई धनयधमत गने 

उदशे्यिे धकटान गररएको भौगोधिक क्षेत्र । 

(ङ)  धकत्ताोः कुनै पधन व्याधक्त िा सथथाको थिाधमत्िमा दताग भएको भनी िग्गा िनी प्रमाण-पत्रिे धकटान गरेको भू 

क्षेत्र । 
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(च)  भिनोः आिासीय,संथथागत,होटेि,उद्योग,मनोरञ्िन एिं अन्य धिशेष उदशे्यको िाधग िग,पखागि,धभत्ता,छाना 

सधहतको मानि धनधमगत धनमागण । 

(छ)  िधमनमा चधचगने क्षेत्र (Ground Coverage) धनम्न उल्िेख भएका िाहके भिनको भईूतंिाको  भागिे 

िधमनमा ओगट्ने क्षेत्रफि ( धचत्र नं. १) । 

 

 

 

 

   टलट 
 

                                                                                                                                                                                जनर्नर्म चम्चाने  

                                                                                               क्षेत्र (GROUND COVERAGE) 

 

 

                                     म्चत्र नं. १ जनर्नर्म चम्चाने क्षेत्र 

 

• िगैंचा, इनार र यस सम्िन्िी धनमागण, नसगरी, पानीपोखरी र फोहरा, पौडी खेल्ने खलु्िापोखरी, चौतारो, 

पानीट्याङ्की, िेन्च, धचप्िेटी, झिुा आधद िथता िाधहरी िथतु, आधद । 

• धनकासका िाधग िनाइएका कल्भटग, पानी िानका िाधग िनाइएका साना 

नािीहरु,क्याचधपट,गल्िीधपट,इन्सपेक्सन च्यसम्िर,डँुड,धसमाना घेने िगाइएको पखागि, तिा 

नउठाइएको डेउडी (पोचग) खलु्िा भयागङ्ग । 

• पम्प हाउस,फोहर फाल्ने ठाँउ, धिद्दुत कक्ष, सि थटेशन आधद िथता सेिा पयुागउन आिश्यक हुने धनमागण, 

मिूढोका, खलु्िा पौडीपोखरी, िधमन मधुनको पानी ट्याङ्की । 

(ि) प्िटोः िाधहरी धसमानाहरु थपष्ट भएर खिुेको, भिन िन्ने िग्गाको सम्पणूग क्षेत्र । 

(झ)  धप्िन्थोः िमीनको सतहदधेख र भिनको भईु तल्िाको सतह सम्मको भाग । 

  म्टलतथ 

                          म्चत्र नं.२ म्टलतथ        
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(ञ)  ढाधकएको क्षेत्रफिोः (Covered Area) - धप्िन्थ सतह िगायत यस भन्दा माधथ भिनको भागिे िधमनमा 

ओगट्ने भाग । ( धचत्र नं. ३) 

 

 

 

 

 प्िट (PLOT) 

 

  ढाधकएको क्षते्रफि 

 (COVERAGE AREA) 

(ट)  भिनको उचाई (Height of Building)  िधमनको औसत सतहदधेख भिनको सिै भन्दा माधथल्िो भाग । 

धभरािो छाना भएको अिथथामा िधमनको औसत सतहदधेख धभरािो छानाको औसत सतहिाई भिनको 

उचाई माधननेछ । ( धचत्र नं. ४ ) 

 

 

                                                                                         H      H                                        H 

               H 

धचत्र न.ं ४, भिनको उचाई 

H= Height of  the building 

(ठ)  भई दधेख धसधिङ्गसम्मको उचाई (h) : कुनै पधन कोठको तयारी भई दधेख तयारी धसधिङ्ग सम्म नाधपएको 

उचाई । धभरािो धसधिङ्ग भएको अिथथामा भुँइको सतहदधेख धभिािो धसधिङ्गको औसत उचाई ।(धचत्र नं. ५) 

 

 

                                    H 

    h                h  
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(ड)  सडक अधिकार क्षेत्र (Right of Way)-  सम्िधन्ित धनकायि ेसािगिधनक सडकको केन्र रेखा दधेख दिैु तफग  

तोकेको िरािर दरुी ।( धचत्र न.ं ६) 

                                                                                                                                                                    

 

                                                                  प्िट                                                                                  

धनमागण 

रेखा                                                                                                                                           सेट ब्याक 

(SET BACK) 

                                                                                                                                               सडक अधिकार क्षेत्र 

(RAW) 

सडकको                                                            

केन्र रेखा  

 

                    सेट ब्याक (SET 

BACK) 

धनमागण प्िट 

रेखा   

 

धचत्र न.ं ६, सडक अधिकार क्षेत्र 

(ढ) सेट ब्याकोः िग्गाको धसमानािाट सो िग्गा धभत्र भिन धनमागण गनग छोड्नु पने न्यनूतम दरूी । ( धचत्र नं. ६) 

(ण) धनमागण रेखाोः िग्गाको धसमानािाट सो िग्गा धभत्र भिन िा अन्य धनमागण गदाग छोड्नु पन ेन्यनुतम दरुी । कि-डे- 

थयाकोः िन्द भएको सडक । 

(त) भईू के्षत्रको अनपुात (FAR) : भिनको सम्पणूग भईूहरुको कूि क्षेत्रफि र प्िटको कुि क्षते्रफिको अनुपात । 

फ्िोर एररया अनुपात (FRA) =    सिै तल्िामा फ्िोर एरीयाको िोड 

                             िग्िाको कुि क्षते्रफि 

भिन धनम्न धिधखत भागहरुिाई FAR मा गणना गररन ेछैन । 

• आिाधसय तथा व्यापाररक िाहके अन्य प्रयोिनको िाधग धनमागण गररने िेसमेन्ट तथा सेधम िेसमेन्ट । 

• सिैभन्दा माधथल्िो तिामा रहकेो भयागङ्गको छोप्न ेभाग ( कुन ैपधन कोठा नभएको अिथथामा) । 

• धिफ्टको मधेशन कोठा । 
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• कम्पाउण्ड िाि, ढोका ,तिा नउठाइएको पोचग, खलु्िा भयागङ्ग,यागम्प,िधमन मधूनको पानी टयाङ्की,पौडी 

खेल्ने खलु्िा पोखरी आधद । 

(थ) िनािट एंि ढाँचाोः भिनको उचाई, धनमागण सामाग्री,छाना,झ्याि,िादगिी,कधनगस, आधदि ेझल्काउन ेरुपरेखा । 

(द) िादगिीोः छेकिार सधहतको भिनको गारो भन्दा िाधहर धनकाधिएको आित िाित गनगको धनधमत्त िा िथनको धनधमत्त 

प्रयोग गररने भिनको भाग । 

(ि) िेसमेन्टोः िधनमको सतहिाट परैु मधुन िा आिा धमटर माधथ सम्म मात्र िनाईएको भिनको सिभन्दा तल्िो तिा । 

• क िगगको भिनोः भन्नािे भिन ऐन २०५५ को दफा ८ (क) अनुसारको अत्यािधुनक प्रधिधि अपनाई धनमागण हुने 

िा भएका भिनहरुिाई िनाउँदछ । 

• ख िगगका भिनोः भन्नािे भिन ऐन २०५५ को दफा ८ (ख) अनुसारको भुँई तिाको क्षेत्रफि १००० िगग धफट 

भन्दा िढी,३ तिा भन्दा अग्िा िा Structural Span ४.५ धमटर भन्दा िढीभएका भिनिाई िनाउँदछ । 

• ग िगगका भिनोः भन्नािे भिन ऐन २०५५ को दफा ८ (ग) अनुसारको भुँई तिाको क्षते्रफि १००० िगग धफट 

सम्म उचाई ३ तिा सम्म िा Structural Span ४.५ धमटर भन्दा कम भएका भिनहरुिाई िनाउँदछ । 

• घ िगगका भिनोः भन्नािे भिन ऐन २०५५ को दफा ८ (घ) अनुसारको क,ख र ग िगगमा नपरेका 

इट्टा,ढुङ्गा,माटो,िाँस,खर आधद प्रयोग गरर धनमागण भएको अधिकतम दईु ति ेभिनहरुिाई िनाउँदछ । 

(न) सभा सम्मेिन भिनोः भन्नािे माधनसहरु िमघटहनुे गरै आिासीय प्रयोिनका धसनेमा हि,संयकु्त\धिशाि ििार, 

मधल्टप्िेक्स, तारे होटि आधदिई िनाउँदछ । 

(प) सािगिधनक भिनोः भन्नािे संथथागत भिन,सभा सम्मिेन भिन िगायत सभाहि,सांथकृधतक समारोह तथा भोि 

भतेर थथि, आधदिाई िनाउँदछ । 

(फ) व्यापाररक भिनोः भन्नािे पणुग व्यापाररक भिनको अिािा कुन ै तिा व्यापाररक प्रयोिनमा रहकेो र कुन ै तिा 

आिासीय प्रयोिनमा रहकेो भिनिाईन समते िनाउँदछ । 

(ि) संथथागत भिनोः भन्नाि े धिद्यािय,उच्च धिद्यािय,अथपताि,सरकारी,धनिी तथा पधब्िक धिधमटेडका कायागिय 

भिन आधदिाई िनाउँदछ । 

(भ) हररत भिन\आिासोः धनम्न धिधखत एक िा एक भन्दा िढी धिषयहरु (Components) समािेश गररएका भिनहरु 

। 

• िातािरण मतै्री तथा धदगो भिन धनमागण सामाग्रीको प्रयोग। 

• सौयग उिाग साथ उिाग धकफायती प्रधिधिहरुको प्रयोग । 

• िषागतको पानी सङ्किन प्रणािी,पानी िचत हुने उपकरणको प्रयोग तथा भिनिाट धनथकन े फोहोर पानीको 

उपयकु्त व्यिथतापन । 

• भिनिाट धनथकन ेठोस फोहरमिैाको धिसिगन िा पनुोः प्रयोगको व्यिथथापन 

• रुख धिरुिा,िगैंचा ) िधमनमा िा छानामा), करेसािारी  

(म) सेधप्टक टयाङ्कीोः भिन धनमागण गदाग उपयोगकतागको सँख्याको आिारमा प्राधिधिक धडिाइन गरर िनाईएको थि-

थथान (on-site) धदशामा धपसाि ट्याङ्की 

(य) भइु ँ : भिन िा धनमागणको धभत्री भागिाई आिश्यक पने प्राकृधतक प्रकाश तथा िाय ु सञ्चारको िाधग िनाईएको 

खलु्िा भाग (ढोका िाहके) । 

(र) झ्यािोः भिन िा धनमागणको धभत्री भागिाई आिश्यक पने प्राकृधतक प्रकाश तथा िाय ुसञ्चारको िाधग िनाईएको 

खलु्िा भाग (ढोका िाहके) 
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(ि) अिग न्याधयक सधमधत (िरुी) धिशेष भिनहरुको थिीकृधतको िाधग र धनमागणको समयमा उठ्ने धििादहरु धनराकरण 

गनगको िाधग गाउँपाधिकाि े िरुी गठन गनग सक्नछे । िरुीि ेगाउँपाधिकाका इधन्िधनयर िा अधिकृतिाई सझुािहरु 

धसन तथा धसफाररस गनग सक्नछे । 

िरुीको गठन आिश्यकता अनुसार र समथयाको प्रकृधत अनुसार धिषयका ज्ञाता धनकाय\व्याधक्त,प्राध्यापकिाई समेटेर 

गनग सधकने छ । 

 

२. भवन मापदण्ड 

गाउँपाधिकाको क्षेत्रमा भिन धनमागण गनग चाहन े कुन ैपधन व्याधक्त, सरकारी िा अिग सरकारीधनकाय तथा धनधि संघ संथथािे भिन 

धनमागण गन ेअनुमधतको िाधग भिनको नक्सा सधहत तोधकएको ढाचँामा गाउँपाधिका समक्ष दरखाथत धदनुपनेछ । भिन धनमागण गदाग 

सरुधक्षत तथा मििुत भिन,थिथथ िातािरण तथा छरधछमेक समेतिाई नकारात्मक असर नपानगको िाधग नपेाि भिन संधहतामा 

उल्िेख भएका िँुदाका अधतररक्त धनम्न दफा िमोधिमका प्राििानहरुको पािना गनुग पनेछ। 

२.१ भई देन्धि ष्ट्सष्ट्लङ्ग सम्मको उचाई ि साइज 

१) उचाईोः प्रत्येक कोठाको उचाई (भईुको सतह दधेख धसधिङ्गसम्म) २.७ धमटर भन्दा कम हुनु हुदँनै । धभरािो छाना 

भएको खण्डमा कोठाधक उचाई सािाखािा २.७ मीटर भन्दा कम हुन ुहुदँनै। 

२) िुँदा नं. १) : मा भएको व्यिथता आिाधसय,व्यापाररक र व्यिसाधयक भिनहरुको धनधमत्त समते िाग ू हुनछे । 

शैधक्षक र औिोधगक भिनको िाधग धनम्न व्यिथथा िाग ूहुनछेोः- 

(क) शैक्षिक भवनहरुः एकतिाको भईु दधेख माधथल्िो तिाको भईुको उचाई कधम्तमा पधन ३.६ मी. हनु ु

पनेछ। 

(ख) औद्योक्षिक भवनहर तथा सरकारी भवनहरुः एक तिाको भईु दधेख माधथल्िो तिाको भुँईको उचाई 

३.६ मी. हुनु पनछे। एयर कधन्डसन िडान हनुे भए धसधिगंको उचाई ३.० मी. सम्म हुन ुपनेछ। 

३) साइिोः माधनसहरु िथनको धनधमत्त प्रयोगमा आउने एउटा मात्र कोठा भए न्यनूतम चौडाई २.४ र कोठाको क्षते्रफि 

७.५ िगग मी. हुन ुपनेछ। यथता कोठाहरु दईु िा सो भन्दा िरै भए एउटा कोठाको न्यनूतम क्षेत्रफि ७.५ िगग धमटर र 

अको कोठाको न्यनूतम क्षेत्रफि ७.० िगग मीटर हनुु पनछे र चौडाई कम्तीमा १.८ मी. भए हुनछे। 

२.२ तल्ला संख्या ि भवनको उचाई 

क) यस मापदण्डको दफा ३.१ िमोधिम भ-ूउपयोग क्षेत्र,ग्राउण्ड कभरेि र FAR को आिारमा भिनको अधिकतम 

तिा संख्या र उचाईको थिीकृधत धदइनेछ। 

ख) थिीकृत धदन सधकने अधिकतम उचाई भन्दा माधथ २.५ मीटर सम्म भयागङ्ग ढाक्ने भाग धनमागण गनग थिीकृती धदन 

सधकनेछ । तर यो धनमागण हुने तिामा अन्य कुनै पधन कोठा हनुु हुदँनै । सिै भन्दा माधथल्िो तिामा अधिकतम 

उचाई १ मी. सम्म प्यारापेट िाि धनमागण गनग सधकनछे। 

ग) एयरपोटग क्षते्रको हकमा, नागरीक उड्डयान प्राधिकरणिे समय समयमा धनकाल्ने धनमागण धनषेधित क्षेत्रिाई आिार 

माधननेछ । 

घ) परुानो भिन भत्काएर सोही प्िटमा नया ँ भिन धनमागण गदाग धिद्यमान मापदण्ड अनुसारको तिा संख्या र उचाई 

थिीकृती धदईनेछ । 
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ङ) भिनको अधिकतम उचाई १७ मीटर कायम हनुेछ तर संथथागत भिनको अधिकतम उचाई १५ मीटर कायम हनुेछ । 

सो भन्दा िढी उचाई कायम गरी नक्सा पास गने सम्िन्िमा नेपाि सरकारद्धारा धनिागररत व्यिथथा िमोधिम हनुेछ। 

२.३ झ्यालको ब्यबस्था 

घडेरीको धसमानािाट तोधकएको सेट ब्याक नछोधडएको साँि तफग  कुनै पधन धकधसमको िन्द झ्याि (प्रकाश िा भेन्टिशेनको 

िाधग) राख्न पाईने छैन । झ्याि राख्दा पािना गनुग पने मापदण्ड धनम्न िमोधिम हुनछे। 

क) खोल्न धमल्न ेझ्यािको हकमा सेट ब्याक अथिा ५ धफट मध्ये िनु िेरै हुन्छ सोधह राख्न ेतथा  

ख) खोल्न नधमल्ने झ्यािको हकमा सेट ब्याक ३ धफट सम्म 

२.४ घामपानीबाट बचावटको लाष्ट्ग छज्जा 

घामपानीिाट िचािटको िाधग सेट ब्याक धभत्र नपन ेगरर िधढमा १ मीटर सम्मको छज्िा राख्न पाईनेछ। 

२.५. बेसमेन्ट ष्ट्नमावण 

क) आिासीय उपयोगको िाधग िेसमेन्ट िनाउन पाइन ेछैन। 

ख) धनम्न िमोधिमको उपयोगको िाधग िेसमेन्ट िनाउन पाइनछे। 

• सामान्य प्रज्ििनधशि खािका घरेि ुिा अन्य िथतहुरु थटोर गनग 

• भिनको सेिा र सधुििाको िाधग प्रयोग हुने एयर कधन्डसन, िेनरेेटर िा अन्य मधेशन िा यन्त्रहरुको धनधमत्त 

• गाडी पाधकग ङ्ग गनग 

ग) िेसमेन्ट\सेधमिेसमेन्ट धनमागणको िाधग थरक्चरि ड्रईङ्गको साथ साथै प्रकाश तथा भेधन्टिशेनको व्यिथथा समेतको 

नक्सा थिीकृतीको िाधग गाउँपाधिकामा पशे गनुगपदगछ। 

घ) िेसमेन्ट\सेधमिेसमेन्टको िाधग पधन ग्राउण्ड कभरेि,भिन धनमागण रेखा,आधद िथता मापदण्डहरु िाग ूहुनछे। 

 २.६ भान्छा कोठा  

भान्छा कोठाको क्षते्रफि कधम्तमा ६ ि.मी. (६० ि.फी.) हुनु पनछे। तर यो क्षते्रफि यधद छुट्टै थटोर कोठा भएमा घट्न 

सधकनेछ। भान्छा कोठामा झ्याि, Exhaust Fan, भेधन्टिेशन िा अन्य आिश्यक खलु्िा भाग आिश्यक छ। 

२.७ वाथरुम ि शौचालय 

िाथरुम र शौचािय साइि कधम्तमा १.२० मी. X ०.९० मी.(४ धफट X३ फीट) हुनु पनछे।शौचाियको साइि कधम्तमा 

०.९० मी. X०.९० मी. ( ३ फीट. X ३ फीट ) हनुु पनेछ । िाथरुम िा शौचाियमा कधम्तमा एक साइिमा भधेन्टिेशनको 

िाधग खलु्िा भाग हुनपुनछे । यथता खलु्िा भागको झ्याि िा भेधन्टिेशनको साइि कधम्तमा ०.३० मी. X०.६० मी. ( १ 

फीट.X २ फीट ) हुन ुपनेछ । 

२.८ ग्यािेज 

धनधि ग्यारेिको हकमा ग्यारेिको साइि २.४० मी. X ८५ मी. (८'८ X१६'-८") हुनु पनछे । 
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२.९ सेष्ट्िक टैन्क 

प्रत्येक भिनमा सेधप्टक टैन्क धनमागण गनुग पनेछ । यधद ढिको व्यिथथा नभएको खण्डमा सोकधपट को समते व्यिथथा गनुग पनेछ 

। िनु कुरा गाउँपाधिकाि े धनिागरण गनछे । सेधप्टक टैन्क िा कुन ै धकधसमको पानी िम्मा गनग िमीन धभत्र धनमागण गररएका 

धनमागणहरु खानपेानीका श्रोतहरु िथतै ईनार,कुिा िा कधम्तमा १५ मी. ( ५० फी.) टाढा हुन ुपनछे । सेधप्टक टैन्किाट धनथकेको 

तरि ठोस पदाथगहरु खलु्िा ढि,िा कुनै खानपेानीको श्रोतमा आिश्यक रुपमा प्रशोिन नगरेसम्म िोड्न पाइन ेछैन् । 

२.१० भर् याङ्ग 

भर् याङ्गको चौडाई कधम्तमा पधन ति ताधिकामा दखेाए िमोधिम हनुु पनेछ। 

क्षस.नं. घरको प्रकार भर् याङ्िको आवश्यक चौडाई कक्षततमा 

१ आिासीय प्रयोिन ०.९०.मी.(३फीट) 

२ होटि,शभाहि,शैधक्षक संथथाहरु १.२ मी. २ तल्िा सम्म 

३ शैधक्षक संथथाहरु १.५० मी. (५ फी.) (२ तल्िा भन्दा िधढमा) 

४ अन्य भिनहरु १.५ मी. (५फी.) (२ तल्िा भन्दा िढीमा 

आिासीय प्रयोिनका भिनहरुमा (Tread) को चौडाई कधम्तमा ०.२३ मी. ( ९ इन्च) र अन्य प्रयोिनको भिनहरुमा 

(Tread) को चौडाई कधम्तमा ०.३० मी. (१ फी.) हनुु पनछे।कुन ैपधन प्रकारका भिनहरुमा (Riser) को उचाई िढीमा ०.२३ 

मी. (९ इन्च) भन्दा िढी हुन ु हुदनै।प्रत्येक फ्िाइटमा १५ िटा भन्दा िढी राइिर हुन ु हदुनै। भर् याङ्गको हकमा तल्िो 

िेभििाट ल्याधन्डङ (Landing) को भाग सम्म कधम्तमा २.१० मी. (७ फीट) हनुु पनेछ।प्रत्येक धकधसमका घरहरुमा (२ तिा 

िा १८ फी.) मा प्रत्येक भर् याङ्गहरुमा प्रकाशको िाधग झ्याि िा अन्य व्यिथथा हुनु पनछे। यधद खलु्िा भाग राख्न सम्भि 

नभए थकाई िाईट(माधथिाट प्राप्त गन ेप्रकाश) को िाधग ०.४५ मी. X०.४५ मी. ( १'-६'X१'-४") को खलु्िा भाग छानादधेख 

राख्न ुपनछे। 

२.११ फोििमैला व्यवस्थापन 

आफ्नो घरिाट धनथकेको फोहरमैिको व्यिथथापन गाउँपाधिकाि ेकुनै व्यिथथा नगरुञ्िेि आफैि ेगनुग पदगछ । त्यसको िाधग 

आिासीय क्षते्रका घरि ेकुधहने फोहरको व्यिथथापन आफैिे गनुग पन ेछ भने ब्यापाररक क्षते्रका भिनहरुिे नकुधहने फोहरको 

व्यिथथापन गनुग पने छ।सो कुरा नक्सा पास हुदँा नक्सामा दधेखन ेगरर िनाएको हनुुपछग। उक्त प्रकृया परुा नगरे सम्म धनमागण 

सम्पन्न धनमागण प्रमाण-पत्र धदन गा.पा िाध्य हुन ेछैन। 

२.१२ आगामी सुिक्षा व्यवस्था  

१. घरको धप्िन्थ क्षते्रफि यधद ११० ि.मी. (११८३ ि.फी.) भन्दा िधढ भएमा कधम्तमा २ िटा भर् याङ्गको व्यिथता गनुग 

पनेछ। 

२. भिनमा रहन ेभर् याङ्ग प्रत्येक कोठा िा घरको कुन ैभागिाट िढीमा ३० मी. (९८ फी.) को दरुीमा रहनु पनेछ। 

३. आिासीय घरहरुमा िाहके अन्य भिनहरुमा िाधहर धनथकने ढोका आगिाधगको िेिा चेपमा पनग सक्ने हुदँा िाधहरतफग  

खलु्ने हनुु पदगछ।ढोका िा मिू ढोका रहन ेथथान अन्य ढोकािाट िा पसेेििाट नछेधकन ेहनुु पदगछ। 



9 

४. सभा भिन (Assembly), भिन र धसनेमा  भिनको िाधग सेट ब्याकोः यथता भिनहरुमा आगिाधगको िेिा सरुक्षाको 

िाधग सिैतफग  कधम्तमा ३ फीट (१० फी.) सेट व्याक छाड्नु पनछे। 

५. िोधखमयकु्त भिन (Hazardous) को िाधग सेट व्याकोः िोधखमयकु्त भिन (Hazardous) मा सरुक्षाको िाधग सिै 

साइडतफग  कधम्तमा ४.५ मी. ( १५ फी.) सेट व्याक छाड्नु पनेछ। 

६. अग्नी धनयन्त्रण (Fire Extinguishers) "क" िगगका भिनको हकमा अधनिायग रुपमा Central Fire 

Extinguishers) िगायत आिश्यक मात्रामा Portable Fire Extinguishers िगायत आिश्यक मात्रामा  

Portable Fire Extinguishers  िडान गनुग पनेछ। साथै "ख" िगगका भिनको हकमा अधनिायग रुपमा 

आिश्यक मात्रामा मात्रामा Portable Fire Extinguishers   िडान गनुग पनछे। अन्य िगगका भिनको हकमा 

पधन अग्नी धनयन्त्रणको िाधग उपयकु्त व्यिथता गनग सधकनेछ।उक्त प्रकृया परुा नगरे सम्म धनमागण सम्पन्न धनमागण प्रमाण-

पत्र धदन गा.पा िाध्य हनुे छैन। 

२.१३ फोििमैला व्यवस्थापन 

आफ्नो घरिाट धनथकेको फोहरमिैाको व्यिथथापन गाउँपाधिकाि े कुन ै व्यिथथापन नगरुञ्िेि आफैि े गनुगपदगछ।त्यसको 

िाधग आिासीय क्षेत्रका घरिे कुधहने फोहोरको व्यिथथापन आफैिे गनुगपनछे भने ब्यापाररक क्षेत्रका भिनहरुिे नकुधहन े

फोहोरको ब्यिथथापन गनुग पने छ।सो कुरा नक्सा पास हुदँा नक्सामा दधेखन ेगरर िनाएको हुनपुछग।उक्त प्रकृया परुा नगरे सम्म 

धनमागण सम्पन्न धनमागण प्रमाण-पत्र धदन गा.पा िाध्य हनुे छैन। 

२.१४ वाताविण संिक्षण 

िातािरण संरक्षणको िाधग गाउँपाधिका धभत्र िथन ेप्रत्येक भिनको प्रांगणमा दईु िटा रुख रोप्न ुपनेछ, सो को िाधग नक्सा 

पास गने िेिामा PLAN मा थथान थपष्ट गनुग पन ेछ भने धनमागण सम्पन्न धिनेिेिा सम्म धिरुिा रोपी सकेको हुनु पनछे अन्यथा 

गाउँपाधिकाका भिन अनमुधत तथा धनमागण सम्पन्न धदन िाध्य हुन ेछैन। 

२.१५ उपयोग परिवतवन 

भिन धनमागणको अनमुधत तथा नक्सा थिीकृधत िनु प्रयोिनको िाधग धिइएको हो सोधह प्रयोिनको िाधग मात्र उक्त भिनको 

उपयोगमा ल्याउनपुनेछ। उपयोग पररितगन गनुग परेमा यो मागगदशगन,थिीकृत भउूपयोग योिना भए सो अनुसार र भिन धनमागण 

संधहताको अधिनमा रधह अधनिायग रुपमा उपयोग पररितगन थिीकृत धिएर मात्र भिन उपयोग गनग सधकनेछ।कसैि े

गाउँपाधिकाको थिीकृत धिना उपधयधगता पररितगन गरेमा गाउँपाधिकािे उक्त भिनमा िडान भएको 

धिद्यतु,खानपेानी,टेधिफोन आधद सािगिधनक उपयोधगताहरु काट्न सम्िधन्ित धनकायिाई िेधख पठाउन सक्नछे र सम्िधन्ित 

कायगियिे पधन िधेख आएिमोधिम गररधदनपुनछे।साथै यसरी थिीकृत धिना उपयोधगता पररितगन गने व्याधक्त तथा संथथािाई 

गाउँपाधिकािे समेत आफ्नो सेिािाट िधन्चत गनग सक्नेछ। 

२.१६ न्धिन्थ  

धपच सडकसंग िोधडएको प्िटमा िधमनको सतहिाट धप्िन्थको उचाई अधिकतम ३ धफट र न्यनूतम १ धफट कायम गररएको 

छ। 
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२.१७ ष्ट्नकास सम्बन्धि आवश्यकतािरु 

आगिागी िा अन्य आकथमीक अिथथामा आइपरेका भिन धभत्रका व्याधक्तहरुिाई सरुधक्षत रुपमा िाधहर ल्याउन धमल्ने गरर 

प्रत्येक भिनमा धनकासको व्यिथथा गररएको हनुु पदगछ। अपाटगमेन्ट तथा संयकु्त आिासका भिन तथा सधपङ्ग 

कम्प्िेक्स,ब्यापाररक मि,धडपाटगमने्ट थटोर आधद ठूिा भिनको नक्सा पास गदाग Emergency Response Plan समेत 

नक्साका साथ पशे गनुग पनछे। 

२.१८ सीमा पिावल (कम्पाउण्ड वाल) 

सीमा पखागि िगाउँदा अधनिायग रुपमा गाउँपाधिकािाट थिीकृती धिनु पनछे। सीमा पखागिको उचाई िधढमा ४ धफट अग्िो 

गारो धनमागण र सो भन्दा माधथ िधढमा ३ धफट िािी राख्ने गरर थिीकृत धिएर मात्र गनुग पनछे । सरकारी धनकाय िा कारागार 

आधदि े सरुक्षाको दृधष्टकोणि े अग्िो पखागि िगाउनु पन े भएमा सम्िधन्ित धनकाय\मन्त्राियको धसफाररस सधहत सोको 

थरक्चरि धडिाइन सधहत धनिेदन पेश गनुग पनछे । 

 

३. योजना मापदण्ड 

कुनै पधन व्याधक्त\धनकायि ेभिन धनमागण,भिन िा िग्गाको उपयोगको प्रयोिनमा पररितगन तथा िग्गाको धिकास गनग चाहमेा 

सो सम्िधन्ि थिीकृधतका िाधग गाउँपाधिकामा तोधकएको ढाचँामा धनिेदन धदनु पन े छ। गाउँपाधिकािे धनिेदन उपर धनम्न 

कारिाही गनछे। 

१. धिना शतग थिीकृत प्रदान गन े

२. आिश्यक भएमा शतग सधहत थिीकृत प्रदान गन े

३. अथिीकृत गन े

अथिीकृत अथिा शतग सधहत थिीकृत गनुग परेको खण्डमा यसको औधचत्य पधन धनणगयमा सधूचत गररएको हुन ुपनछे । 

३.१ भू-उपयोग के्षत्र 

राप्ती गाउँपाधिकाको िथती धिकासिाई सधुनयोधित र योिनािद्ध तररकािे अगाधड िढाउन यस गाउँपाधिकािाई धिधभन्न भ-ू

उपयोग क्षेत्रहरुमा धिभािन गररएको छ (नक्सा भ-ूउपयोग क्षते्र) यी क्षेत्रहरुमा गररने योिना सम्िन्िी मापदण्ड ति िेधखए 

अनुसार धनिागरण गररएको छ । यसरी धिभािन गररएको भ-ूउपयोग क्षेत्रहरुमा अनुमधत धदन सधकने व्यिसाधयक तथा अन्य 

धियाकिापहरु तोधकएिमोधिम हनुेछ । नतोधकएका कृयाकिाप िा उपयोगको प्रकृधत हरेर धतनिाई थिीकृती धदने,नधदने िा 

धिशेष थिीकृती धदन ेअधिकार गाउँपाधिकामा धनधहत रहनेछ । यसको अिािा गाउँपाधिकाि ेआिश्यकता अनुसार धिशेष 

क्षेत्रहरु तोक्न सक्नेछ । गाउँपाधिका क्षेत्र धभत्रको सरुक्षा िगाएतका संिेदनशीि क्षेत्रमा गाउँपाधिका तथा सम्िधन्ित धनकायि े

तोके िमोधिमको अन्य मापदण्ड पधन पािना गनुगपनेछ।सम्िधन्ित भ-ूउपयोग क्षेत्रमा पने थथानहरुको नाम राप्ती 

गाउँपाधिकािाट धथिकृत भएको भू-उपयोि योजना तथा िेत्र बक्षििकरण २०८० (जग्िाको क्षकत्ताित िेत्र बक्षििकरण 

क्षववरण) मा उल्िेख गररएको छ। 
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३.१.१. आवासीय के्षत्र 

यस क्षेत्रमा मखु्य रुपमा आिासीय कृयाकिापको प्रभतु्ि रहनुका साथ कृधष कृयाकिापको पधन धमश्रण रहनेछ । यस क्षेत्र 

अन्तरगत पने धकत्ता तथा क्षेत्र धभत्र पने थथानहरु भू-उपयोि योजना तथा िेत्र बक्षििकरण २०८०( जग्िाको क्षकत्ताित िेत्र 

बक्षििकरण क्षववरण) मा उल्िेख गररएको छ। 

• भिन ऐन २०५५ को दफा ८ अनुसार (ख) िगगका पाचँ तल्िा भन्दा अग्िा सिै भिन र कुनैपधन सिगसािारण भिेा हनु े

सधपङ्ग मि,सपुरमाकेट,थकूि,किेि,अथपताि,नधसगङ्गहोम,िैक तथा धिधत्तय संथथा,पोधिधक्िधनक आधदको भिन 

िगायत १७ मीटर भन्दा अग्िा भिनहरुको हकमा माटो पररक्षण गरी पेश गनुगपने तथा दश हिार िगग धफट भन्दा 

माधथका भिनहरुको भौगोधिक पररक्षण (Geo technical Investigation) गनुग पनेछ। 

• िधतसकैु तल्िाका सािगिधनक र (क) िगगका भिन तथा (ख) िगगका पाचँ तिा िा १७ धमटर भन्दा अग्िा िा दश 

हिार िगग धफट भन्दा ठूिा सिै भिन धनमागण गनग नेपाि सरकार शहरी धिकास मन्त्राियि े िारी गरेको िा 

गाउँपाधिकािे धनणगय गरेको माटो पररक्षण धनदधेशका अनुसार माटो पररक्षण गनुग पनेछ। 

• घर अगाधडको धसढी सडकको राइट अफ िे तथा सेटब्याकमा पन ेगरर धनमागण गनग पाइन ेछैन। 

• आिासीय क्षेत्रको िाधग िाग ू हनुे अधिकतम ग्राउन्ड कभरेि,फ्िोर रेथयो र उचाई ति ताधिका नं.१ मा धदफए 

अनुसार हुनेछोः 

भवनको क्षकक्षसम जग्िाको िेत्रफल 
अक्षिकतम ग्राउन्ड 

कभरेज 
अक्षिकतम एफ.ए.आर 

आवासीय भवन २५० िगग धमटरसम्म ७० प्रधतशत २.५ 

आवासीय भवन २५० धमटर भन्दा िढी ६० प्रधतशत २.५ 

व्यापररक तथा आवासीय 

भवन 
२५० िगग मीटर सम्म ७० प्रधतशत २.५ 

व्यापाररक तथा आवासीय 

भवन 

२५० िगग मीटर भन्दा 

िढी 
६० प्रधतशत २.५ 

स्कूल क्यातपस  ४० प्रधतशत १.५ 

पोलीक्षक्लक्षनक,नक्षसिङ्ि 

होम 
 ३५ प्रधतशत १.५ 

छात्राबास  ५० प्रधतशत २.० 

३.१.२ आवासीय तथा व्यापारिक के्षत्रको मापदण्ड 

आिासीय तथा व्यापाररक क्षते्र भन्नािे आिासीय धियाकिापको धमश्रण सधहत व्यापाररक धियाकिापको प्रभतु्ि रहकेो 

धनम्न धिधखत क्षते्रिाई िनाउनछेोः 

आिासीय तथा व्यापाररक क्षेत्रको िाधग भिन तथा योिना मापदण्ड धनम्न अनुसार हुनेछ। 

• रािमागग केन्रिाट सडक अधिकार क्षेत्र  र सेटब्याक छोडेपधछ मात्र दायाँ िाँया आिासीय तथा व्यापाररक भिनहरु 

धनमागण गनग पाइनछे। 
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• गाउँपाधिका क्षते्रमा सािगिधनक यातायात चल्ने मिू सडक धकनारामा रहकेा भिनहरुि ेधनमागण अिधि सधकएपधछ 

िथती सौन्दयगतामा प्रधतकूि असर पने गरी भिन धनमागण गदाग धसमेन्ट प्िाथटर मात्र गरेर त्यथतै राख्न पाउन ेछैनन् र 

शहरी सौन्दयगिाई प्रधतकूि असर नपने गरर धफधनधसङ्ग गनुग पनछे। 

• घर अगाधडको धसढी सडकको राइट अफ िे तथा सेटब्याकमा पन ेगरर धनमागण गनग पाइन ेछैन। 

• िधतसकैु तल्िाका सािगिधनक र क िगगका भिन तथा कुन ैपधन सिगसािारण भिेा हनुे सधपङ्ग 

मि,सपुरमाकेट,थकूि,किेि,अथपताि,नधसगङ्ग होम िैक तथा धिधत्तय संथथा,पोधिधक्िधनक आधद भिनहरुमा अि 

उप्रान्त आपाङ्ग मैत्री पिूागिार तथा सधुििाहरुको तिुगमा गररएको हुनु पनेछ। 

• आिासीय तथा व्यापाररक क्षेत्रको िाधग िाग ूहुने अधिकतम ग्राउन्ड कभरेि,फ्िोर एररया रेधसयो र उचाई ति 

ताधिका न.ं२ मा धदईए अनुसार हुनछे। 

आवासीय तथा व्यापाररक िेत्रको अक्षिकतम ग्राउन्ड कभरेज र एफ.ए.आर 

भवनको क्षकक्षसम जग्िाको िेत्रफल 
अक्षिकतम 

ग्राउन्ड कभरेज 

अक्षिकतम 

एफ.ए.आर 

व्यापाररक तथा आवासीय भवन २५० िगग धमटर सम्म ७० प्रधतशत ३ 

व्यापाररक तथा आवासीय भवन २५० िगग धमटर भन्दा िढी ६० प्रधतशत ३ 

सरकारी तथा अिि सरकारी कायािलय  ५० प्रधतशत २ 

क्षसनेमा हल,क्षिएटर,सभािृह  ३५ प्रधतशत १ 

व्यापाररक कत्लेक्स,सुपर माकेट  ४० प्रधतशत २ 

होटल,लज तथा पाहुना घर  ४० प्रधतशत २ 

िमिशाला तथा राक्षत्र बास  ४० प्रधतशत २ 

व्यापाररक\व्यावसाक्षयक\िोदाम घर २५० िगग धमटर सम्म ७० प्रधतशत ३ 

व्यापाररक\व्यावसाक्षयक\िोदाम घर २५० िगग धमटर भन्दा िढी ६० प्रधतशत २ 

३.१.३ संस्थागत के्षत्र 

संथथागत क्षेत्र अन्तगगत धिद्यमान धिधभन्न सरकारी,अिगसरकारी िा अन्य संघ संथथाहरु रहकेो थथानिाई धिईएको छ ।अन्य 

भिनको उपयोगको अनुमधतको हकमा तोधकए िमोधिम हुनछे । यस क्षेत्र अन्तगगत धनम्नधिधखत थथानहरु पदगछन ्। 

हािको अिथथामा गाउँपाधिका\िडा कायागिय,सिाथ्य केन्र तथा अथपताि,शैधक्षक संथथा,प्रहरी चौकी तथा सामदुाधयक 

हि रहकेा थथान तथा गाउँपाधिकािे धनिागरण गरे िमोधिम हुन ेसम्पणूग थथानहरु 

यस क्षेत्रको िाधग िाग ूहुने अधिकतम ग्राउन्ड कभरेि,फ्िोर एररया रेथयो र उचाई ति ताधिका नं. ३ मा धदईए अनुसार हनुेछ। 

संस्थाित िेत्रको अक्षिकतम ग्राउन्ड कभरेज र एफ.ए.आर 

भवनको क्षकक्षसम जग्िाको िेत्रफल 
अक्षिकतम ग्राउन्ड 

कभरेज 

अक्षिकतम 

एफ.ए.आर 

आवासीय भवन २५० िगग धमटर सम्म ७० प्रधतशत २.५ 

आवासीय भवन २५० िगग धमटर भन्दा िढी ६० प्रधतशत २.५ 

आवासीय तथा व्यापाररक भवन २५० िगग धमटर सम्म ७० प्रधतशत २.५ 
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भवनको क्षकक्षसम जग्िाको िेत्रफल 
अक्षिकतम ग्राउन्ड 

कभरेज 

अक्षिकतम 

एफ.ए.आर 

आवासीय तथा व्यापाररक भवन २५० िगग धमटर भन्दा िढी ६० प्रधतशत २.५ 

संस्थाित\सरकारी भवन  ५० प्रधतशत २ 

अस्पताल ३५ प्रधतशत  १.५ 

स्वास््य केन्र,नक्षसिङ्ि होम ३५ प्रधतशत  २ 

शैक्षिक संस्था(प्रा.क्षव\मा.क्षव.\उच्च 

मा.क्षव 
४० प्रधतशत  १.५ 

क्यातपस\महाक्षवद्यालय ३० प्रधतशत  १.५ 

अनुसन्िान केन्र ३० प्रधतशत  १.५ 

प्रहरी चौकी\सामुदाक्षयक केन्र ५० प्रधतशत  १.५ 

अक्षडटोररयम\सामुदाक्षयक हल ३५ प्रधतशत  १ 

थिाथ्य संथथाको मापदण्डको हकमा थिाथ्य तथा िनसंख्या मन्त्राियिे धनिागरण गरेको सरुक्षा तथा अन्य मापदण्ड अनुसार 

भए नभएको यधकन गरेर मात्र भिन धनमागणको अनुमधत प्रदान गररनेछ।साथै शधैक्षक संथथाहरुको भिन धनमागण गदाग अन्य 

मापदण्डको अििा धशक्षा मन्त्राियिे तोधकधदएको मापदण्ड अनुसार भए नभएको यधकन गरेर मात्र भिन धनमागणको अनमुधत 

प्रदान गररनछे। 

३.१.४ औद्योष्ट्गक के्षत्र 

 राप्ती गाउँपाधिकािाट धथिकृत भएको भ-ूउपयोग योिना तथा क्षते्र िधगगकरण २०८० (िग्गाको धकत्तागत क्षेत्र िधगगकरण 

धििरण) मा उल्िखे गररएको छ । 

३.१.५ पयवटकीय के्षत्र 

राप्ती गाउँपाधिकािाट धथिकृत भएको भ-ूउपयोग योिना तथा क्षते्र िधगगकरण २०८०( िग्गाको धकत्तागत क्षेत्र िधगगकरण 

धििरण) मा उल्िखे गररएको छ। 

उल्िेधखत क्षते्रहरुमा धनम्न मापदण्ड िाग ुहुनछेोः- 

१. थमारकका क्षेत्र तथा थमारकि ेचचेको क्षते्र कम्पाउण्डसँग िोधडएका धकत्ताहरुमा ४५ धफट (१३.७० धमटर) धक उचाई 

सम्मको घर धनमागण गनग सधकनछे । 

२. यस क्षेत्रका थमारकहरु पट्टीको मोहडाहरु परम्परागत नपेािी शैधिमा धनमागण गनुग पनेछ। 

३. संरक्षण क्षते्र धभत्रका तोधकएका थमारकका िरीपरर सन्िी सपगन गने धकत्ताहरुमा घर, भिन धनमागण गदाग थमारक पट्टी 

कम्तीमा ५ धमटर छाडेर मात्र धनमागण गनग पाईनेछ। 
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३.१.६ कृष्ट्ष के्षत्र 

राप्ती गाउँपाधिकािाट धथिकृत भएको भ-ूउपयोग योिना तथा क्षते्र िधगगकरण २०८० (िग्गाको धकत्तागत क्षेत्र िधगगकरण 

धििरण) मा उल्िखे गररएको छ । 

माधथ उल्िेधखत िधगगकरण िाहके औद्योधगक,पयगटकीय,िथती,व्यापाररक,नधद,खोिा,सडक,िन तथा घाँसे मैदान िाहकेका 

सिै क्षेत्रहरु कृधष क्षेत्रमा पनेछ। 

यस क्षेत्रमा धनम्न उद्योगहरु धनषेि गररएको छोः- 

• सडक छेउमा धग्रि तथा मोटरसाईकि ममगत िकग शप सञ्चािन गनग, 

• ठूिा तथा मझौिा उद्योग िातािरण ( पानी,हािा र सतह) िाई प्रधतकूि असर पाने खािको उद्योगहरु सञ्चािन गनग। 

३.१.७ व्यापारिक के्षत्र 

मखु्य रुपमा व्यापाररक कृयाकिापहरुको प्रभतु्ि रहन े यस क्षेत्रमा आिासीय कृयाकिापको धमश्रण पधन रहन े छ।अन्य 

उपभोगको हकमा योिना मापदण्डमा तोधकए िमोधिम हुनछे। राप्ती गाउँपाधिकािाट धथिकृत भएको भ-ूउपयोग योिना तथा 

क्षेत्र िधगगकरण २०८० (िग्गाको धकत्तागत क्षेत्र िधगगकरण धििरण) मा उल्िेख गररएको छ। 

यस क्षेत्रमा धनम्न उद्योगहरु धनषेि गररएको छोः- 

• कुखरुा तथा िंगरु र चौपाया पािन गनग, 

• सडक छेउमा धग्रि तथा मोटरसाईकि ममगत िकग शप सञ्चािन गनग, 

• ठूिा तथा मझौिा उद्योग िातािरण ( पानी,हािा र सतह) िाई प्रधतकूि असर पाने खािको उद्योगहरु सञ्चािन गनग। 

 

३.२ घडेिीको नू्यनतम के्षत्रफल 

आिासीय भिन धनमागणको िाधग व्यापाररक क्षेत्रमा घडेरीको न्यनूतम साईिको मापदण्ड िाग ु हनुु पिुग कायम भइसकेको 

धकत्ताको हकमा कधम्तमा ३ िरु र यो मापदण्ड िाग ु भईसकेपछी कायम हनुे धकत्ताको हकमा ८ िरु ( कधम्तमा ८ धमटर 

मोडाहा) भन्दा साना धकत्ता हुने गरर धकत्ता काट हनुे छैन । त्यसैगरी अन्य क्षेत्रको हकमा घडेरीको न्यनुतम साईि यो मापदण्ड 

िाग ुहनुु पिुग कायम भईसकेको धकत्ताको हकमा कधम्तमा ३ िरु र यो मापदण्ड िाग ुभई सकेपधछ कायम हुन ेधकत्ताको हकमा 

१२ िरु (कधम्तमा १० धमटर मोहडा) भन्दा साना धकत्ता हुन ेगरर धकत्ता काट हुने छैन । माधथ िे िेधखए भएतापधन अंसिण्डाको 

हकमा साँि धसमाना धमिाउनको िाधग साना धकत्ता पधन धकत्ता काट गनग सधकनेछ । 

३.३ योजना अनुमष्ट्त ष्ट्लनु पने 

माधथ िनु सकैु कुरा िेधखएको भएतापधन िेरै माधनसहरु िम्मा हनुे थथान िथतै शधैक्षक संथथा,पाधटग प्यािेस,हधथपटि,नधसगङ्ग 

होम,िैंक तथा धिधत्तय संथथा,धसनमेा हि,व्यापाररक कम्प्िेक्स,सपुरमाकेट,फुडथटि िथता संरचनाहरु नयाँ धनमागन गनग प्रथताि 

गदाग गाउँपाधिकािाट योिना अनुमधत (Planning Permit) धिएर मात्र नक्सा पासको प्रकृया अगाधड िढाउन पाइन ेछ।यथतो 

अनुमधत धददंा िग्गाको न्यनूतम क्षते्रफि थथाधनय आिश्यकता हरेी गा.पा िोडगिे तोके िमोधिम हुनछे। 
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३.४ आवत जावतको ष्ट्नष्ट्मत्त बाटो 

क) कुनै पधन भिन िा प्िट आित िाितको धनधमत्त आिश्यक पने धनधि िा सािगिधनक िाटोसँग िोधडएको हुन ुपदगछ। 

ख) कुनै पधन भिन धनमागण गदाग आित िाितको धनधमत्त आिश्यकपन े िाटो िा प्रिेशका धनधमत्त छुट्टटइएको क्षेत्र माधथ 

अधतिमण हनुे गरर िा सोको क्षेत्रफि घट्ने गरर धनमागण गनग पाईने छैन । पधहि ेदधेख भईरहकेो प्रिेशको माध्यमिाट 

िधञ्चत हुने गरर कुनै पधन प्रकारको भिन धनमागण गनग पाईने छैन । 

ग) प्रथताधित पल्टसम्म पगु्न ेिटोको चौडाई २० धफट भन्दा कम हुनहुुदनै । सडक अधिकार क्षेत्रको मापदण्डमा तोधकयको 

अिथथामा िाहके २० धफट भन्दा कम सडक चौडाई भएको अिथथामा नक्सा दरखाथत गररन ेछैन । 

घ) सडको चौडाई २० धफट भन्दा कम र िम्िाई ५० धफट धम. भन्दा िधढ भएको घना रुपमा भिनहरु धनमागण भई सकेको 

क्षेत्रमा धनमागण कायग गदाग प्िटको धसमानाई सडकको केन्र रेखािाट १० धफट पर हटाई त्यथतो प्रिशेको माध्यमको 

चौडाईिाई २० धफट िनाईन ेछ र थथायी धनमागण कायग गनग उक्त साररएको धसमाना िाट ५ धफट सेटब्याक छाड्न ुपनेछ। 

ङ) परुाना िथतीहरुमा रहकेा ४ धमटर भन्दा कम चौडाई भएका िाटोहरुिाई सिुार गरर चौडा गने िममा २० फीट सम्म 

चौडा गनग नसधकएमा ४ धमटर सम्म चौडा गने गरर प्िटको धसमानािाई सडकको केन्र रेखािाट २ धमटर पर हटाई 

त्यथतो प्रिेशको माध्यमको चौडाईिाई ४ धमटर िनाईन ेछ र थथायी धनमागण कायग गनग उक्त साररएको धसमानािाट ५ धफट 

सेटब्याक छाड्न ुपनेछ। 

३.५ सडक अष्ट्धकाि के्षत्र  

क) धिधभन्न सडकहरुको सडक अधिकार क्षेत्र र सेटब्याक धनम्न िमोधिम हुनेछ। 

सडकको िेत्राक्षिकार (RoW) क्षम. सेटब्याक (क्षम) दुबै तफि  छुट्टा छुटै्ट 

६ देक्षख १० भन्दा कम १.५ 

१० देक्षख १५ भन्दा कम २ 

१५ देक्षख ठूला सडक २.५ 

 

ख) नयाँ खलु्ने सडकको हकमा सडक अधिकार क्षेत्र कधम्तमा २० धफट हनुेछ । 

ग) हािको मापदण्ड िाग ुहुन ुभन्दा अगाधड िनेका भिनहरु भत्काएर पनुोःधनमागण गनुग पदाग धिद्यमान सडक अधिकार क्षेत्र 

िाग ुहनुेछ। 

घ) तोधकएको सडक अधिकार क्षते्र भन्दा सडक चौडाई िधढ भएको अिथथामा त्यथता सडकको धकनारािाट तोधकएको सेट 

ब्याक छोडेर मात्र भिन धनमागणको िाधग थिीकृती धदइन ेछ। 

ङ) रािमागग र धिल्िा सडकको हकमा संन्िधन्ित धनकायिे तोके िमोधिमको क्षेत्राधिकार र सेटब्याक कायम हनुेछ। 

च) परुाना प्िटहरुको हक मा न्यनुतम सेटब्याक १.५ धमटर माधननेछ । 

छ) ५० धमटर भन्दा साना\छोटो सडकको सम्िन्िमा न्यनुतम क्षते्राधिकार ४ धमटर हुनसक्नेछ भने सेटब्याक १.५ धमटर हनुेछ 

।  
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३.६ सेटब्याक 

क) धनम्न अनुसारका भिनहरुको सेटब्याक धनम्नानुसार कायम हनुेछ। 

 

 

(मधन्दर तथा अन्य िाधमगक क्षेत्रको िरपर पधक्क संरचना धनमागण गनुग पदाग मधन्दरको क्षते्र भन्दा िाधहर कधम्तमा ५ धम. छोडेर मत्रै 

त्यथतो धनमागण कायग गनग पाईनेछ। 

(सािगिधनक क्षते्र र िग्गाको िरपर पधक्क संरचना धनमागण गनुग पदाग सो क्षेत्र भन्दा िाधहर कधम्तमा ५ धमटर छाडेर मात्र ैत्यथतो 

धनमागण कायग गनग पाईनछे। 

(िन क्षते्रको िरपर पधक्क संरचना धनमागण गनुग पदाग सो क्षते्र भन्दा िाधहर कधम्तमा ५ धमटर छाडेर मात्र ैत्यथतो धनमागण कायग गनग 

पाईनछे। 

नोटुः सडक अधिकार क्षेत्र िाहके सेट ब्याकका िाधग छोधडएको क्षते्रिाई अधिकतम ग्राउण्ड कभरेि सम्िन्िी प्राििान 

अन्तगगत खलु्िा क्षेत्रको रुपमा गणना गनग सधकनेछ । 

३.७ पाष्ट्कव ङ्गको व्यवस्था 

क) धिषेश प्रकारका भिनहरुको धनधमत्त िग्गाको कधम्तमा १५% पाधकग ङ्गको िाधग छोड्नु पदगछ। िग्गाको क्षते्रफिको 

आिारमा समेत गाउँपाधिकािे पाधकग ङ्गको िाधग िग्गा तोक्न सक्नछे। 

ख) गाडी सम्िधन्ि ममगत कारखानाको िाधग िग्गाको २५% पाधकग ङ्गको िाधग छोड्नु पदगछ। 

ग) भिनको प्रयोिन\उपभोग पररितगन गनुग पदाग पधन पाधकग ङ्गको िाधग चाधहने िग्गाको व्यिथथा गनुग पदगछ। 

घ) घना िथती भएको आिासीय तथा ब्यापाररक क्षेत्रमा १६९ िगग मीटर भन्दा िधढ धप्िन्थ एररया हुन े गरर धनमागण गन े

भिनहरुमा पाधकग ङ्गका िाधग भधूमगत पाधकग ङ्गको अधनिायग व्यिथथा गनुग पनेछ। 

ङ) हधथपटि,क्याम्पस र थकूि तथा सधपङ्ग कम्प्िेक्स ि े ४०५ भन्दा िधढ क्षेत्र ओगटेको हकमा भधूमगत पाधकग ङ्गको 

अधनिायग व्यिथता गनुग पन ेछ। 

३.८ नष्ट्द एवं कुलाको ष्ट्कनािाबाट छाड्नु पने दुिी 

धनमागणको िाधग प्रथताधित िग्गा र नधद\कुिोको धसमाना नापी नक्सा अनुसार धनिागरण हनुेछ। नदी िा मखु्य कुिो सँग 

िोधडएको िग्गामा धनमागणको िाधग प्रथताि गदाग धकनारदधेख धनम्न िमोधिमको दरुी छाडेर मात्र थथायी धनमागण गनग थिीकृती 

धदईनेछ।नधद तथा खोिाको सचूी अनुसचूीमा समािेश गररएको छ। 

क्र. स. भवनका प्रकार 
न्युनतम सेटब्याक 

अिाक्षड          पछाक्षड वा दायााँ बााँया 

१ आिाधसय भिन १.५ धम. १.५ धम. 

२ शैधक्षक भिन ५.० धम. ३.० धम 

३ संथथागत भिन ५.० धम. ३.० धम. 

४ 
सभा सम्मिेन केन्र,धसनेमा घर तथा भीड िम्मा 

हुने ठाउँ आधद 
१५ धम. ६.० धम. 

५ व्यिसायीक भिन सपुरमाकेट आधद ५.० धम. २.० धम. 

६ होटि,िि ५.० धम. २.० धम. 

७ तारे होटि १०.० धम. ३.० धम. 
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क्षववरण सेटब्याक (क्षम) दुबै तफि  छुट्टा छुटै्ट 

नधद १५ 

ठूिो खोिा १० 

सानो खोिा ५ 

नहर ५ 

कुिो १ 

पनफेकुिा १.५ 

(नोटोः नदी खोिा तथा कुिो र नािा को धकनारा तय गदाग प्रचधित धनयम अनुसार गररनछे) । 

३.९ जग्गा ष्ट्वकास (िष्ट्टङ्ग) सम्बन्धि व्यवस्था 

राप्ती गाउँपाधिका क्षते्रधभत्र साधिकमा रह ेभएको िाटो धनकास िाहके नयाँ िाटो खोिी,ढि,धिििुी िथता आिारभतू सेिा 

सधुििाहरु धिकास गरी िा धिद्यमान संरचना तथा भ-ूउपयोधगतामा पररितगन हुन ेगरर एक िषग धभत्र व्यिसाधयक धहसाििे १ 

प्िट भन्दा िधढ घडेरीहरु धिकास गरी धिधि धितरण तथा हक हथतान्तरण गने कायगिाई िग्गा धिकास कायगिम (प्िधटङ्ग) 

माधननेछ। िग्गाको प्िधटङ्ग गरर कारोिार गनग चाहन े संथथाि े व्यािसाधयक तथा व्यापाररक प्रयोिनका िाधग गररन े िग्गा 

धिकास सामधुहक आिास,सिगसािारण भेिा हुने सधपङ्गमि,सपुरमाकेट,थकूि,किेि,अथपताि,नधसगङ्ग होम,िैङ्क तथा 

धिधत्तय संथथा,पोधिधक्िधनक आधदिे भौधतक योिना कायागन्ियन गनुग पदाग गाउँपाधिकािे गठन गरेको प्राधिधिक सधमधतको 

धसफाररसमा उक्त कायगको प्िाधनङ्ग परधमट थिीकृत गराउन ुपनछे। यस सम्िधन्ि मापदण्ड धनम्न िमोधिम हनुेछन् । 

३.९.१ मूख्य सम्पकव  मागव ष्ट्भत्री सिायक मागव सम्बन्धि मापदण्डाः  

िग्गा धिकास कायगिम संचािन गदाग सो क्षेत्रमा मखू्य र अन्य सहायक मागग थपष्ट रुपमा पररभाधषत गरेको हनुु पदगछ।प्राधिधिक 

दृधष्टकोणिाट उपयकु्त हनुे गरर मखू्य मागग भधन धकटान भएको सडक सरुु दधेख अधन्तम धिन्द ु सम्म धनकास खिुेको हुन ु

पनेछ।प्िधटङ्ग क्षेत्रमा कायम गररएको मखू्य सम्पकग  मागग र साहयम मागगिे संम्भि भएसम्म आसपासका अन्य क्षेत्रसंगको 

धनकासिाई समते अिरोि गनग हनुर छैन। तर कम्पाउण्ड पखागि सधहत धिषेश धकधसमको आिास क्षते्र घोषणा गरर धिकास 

गररएको क्षेत्रमा मखू्य सम्पकग  तथा सहायक मागगको चौडाई सम्िधन्ि व्यिथता धनम्न िमोधिम हुनेछ। 

क) िाईपास सडकसँग िोधडन े सडकहरुको न्यनूतम चौडाई नािा सधहत ८ धमटर हनुु पनछे।ती सडकहरुको चौडाई 

उल्िेधखत सडक दधेख कधम्तमा ६० धमटर धभत्रसम्म नािा सधहत ८ धमटर चौडाई नघट्न ेगरर हुन ुपनेछ।सो भन्दा कम 

चौडाईको अन्य मागगमा न्यनूतम चौडाई नािा सधहत ७ धमटर हुनछे।धनमागण भईसकेको सडकमा सडकको चौडाई ६ 

धमटर भन्दा कम गनग पाईन े छैन।साथै दिैुतफग  सडकरहकेो िग्गामा िग्गा धिकास (प्िधटङ्ग) कायगिम संचािन गदाग 

िढी चौडाई भएको सडकिाई मखू्य मागग माधनन ेछ। 

ख) अको िाटो सँग धिङ्क नभएको िाटोको हकमा कि-डे-थयाक (Turning Space) राख्नु पनछे र यसको क्षते्रफि 

घधटमा ९०० िगग धफट हुन ुपनेछ। 

ग) घडेरीको प्िट रेधशयो न्यनूतम १:२ हुन ुपनछे। 

िग्गा धिकास कायगिम संचािन गदाग न्यनूतम क्षेत्रफि १२ िरु हुन ुपनछे।गाउँपाधिकािे प्िधटङ्ग अनुमधत धददंा प्रथताधित 

िग्गाको क्षते्रफिका अधतररक्त सो िग्गाको िम्िाई र चौडाई समतेिाई धिचार गरी यस मापदण्ड िमोधिम हुन सक्ने नसक्न े

पक्ष समेतिाई धिचार गरी मात्र अनमुधत प्रदान गनग सक्नेछ। 
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३.९.२ िुल्ला के्षत्र (सडक बािेक) सम्बन्धि व्यवस्थााः  

िग्गा धिकास कायगिम संचािन गदाग भकूम्पीय तथा अन्य प्राकृधतक धिपधत्त िथता पक्षहरु समतेिाई दृधष्टगत गरी प्राधिधिक 

दृधष्टकोणिाट उपयकु्त थथानहरुमा खलु्िा क्षते्रहरु धनम्न िमोधिम हुन ुपनेछ। 

क) ५ कट्ठा दधेख १ धिगाह सम्मको क्षते्रफिको हकमा ५ प्रधतशत 

ख) १ धिगाह दधेख २ धिगाह सम्मको क्षेत्रफिको हकमा कधम्तमा ४ प्रधतशत 

ग) २ धिगाह दधेख ४ धिगाह सम्मको क्षेत्रफिको हकमा कधम्तमा ३.५ प्रधतशत 

घ) ४ धिगाह दधेख माधथको क्षेत्रफिको हकमा कधम्तमा ३ प्रधतशत 

यसरी छुट्याईएको खलु्िा क्षते्रको िग्गाको सािगिधनक थिाधमत्ि कायम गररनु पनेछ। 

३.९.३ पूवावधाि तथा सेवा सुष्ट्वधााः  

जग्िा क्षवकास कायिक्रम संचालन िने संस्थाले सतबक्षन्ित जग्िामा पूवाििार 

तथा सेिा सधुििा िथतोैः टेधिफोनको खम्िा,धिििुीको खम्िा,िाटो धपच र सतह ढि (ढिको धभत्र पानी िग्न ेन्यनूतम चौडाई 

अिथथा हरेी कधम्तमा ०.५ मीटर हुनु पने), आधदको के कसरी व्यिथता एंि धिथतार गने हो सो को धिथततृ योिना 

गाउँपाधिकामा पेश गनुग पनेछ। गाउँपाधिकािे प्िट थिीकृत धदनु पिूग योिनामा उल्िखे भए अनुसारका पिूागिार तथा सेिाको 

िोद्यमान थतर धनररक्षण गरर यस सम्िन्िमा धिश्वथत हनु सकेको खण्डमा मात्र थिीकृती धदनेछ। िग्गा धिकास गने व्याधक्ति े

िग्गा धिकासको धिथततृ योिना पेश गरेको ३० धदन धभत्र गाउँपाधिकाि ेथिीकृत िा अथिीकृत सचूना सम्िधन्ित पक्षिाई 

धदनेछ । 

परापिूग कािदधेख िधगरहकेो मखु्य ढिहरुको धनकासको िाधग संम्िधन्ित िग्गा िनीको िग्गा िाट िहाि भैरहकेो अिथथामा 

सम्िधन्ित िग्गा िधनि ेनै सो नािाको चौडाई नघट्ने गरर व्यिथथा गनुग पनछे। 

यस मापदण्ड िमोधिमका पिूागिार तथा सेिा सधुििाको धनमागण धिथतारमा आिश्यक पने प्रशासधनक तथा प्राधिधिक 

सहयोगको िाधग गाउँपाधिकाका समक्ष अनरुोि भएको खण्डमा गाउँपाधिकाि े आिश्यकता र औचतु्यता हरेी समन्िय र 

संयोिनकारी भधूमका धनिागह गनग सक्नेछ। प्िधटङ्ग गररन े प्रत्येक घडेरीमा न्यनूतम रुपमा नाधि सधहतको गे्रभि\कािोपत्रे 

सडक,खानपेानीको पाईपिाईन र धिद्यतु पोि तथा तार धिथतार गरेको हुन ुपनछे। 

नधद धकनारको १५ धमटर क्षते्रधभत्र कुनै पधन धकधसमको प्िधटङ्ग गनग पाईन ेछैन।साथै प्िधटङ्ग गनग प्रथताि गररएको क्षते्रधभत्र 

सािगिधनक िा सरकारी िग्गा पन ेभएमा प्रचधित कानून िमोधिम हनुेछ। िग्गा धिकास क्षेत्रधभत्र कुिो परेको अिथथामा ५ 

धफट सेटब्याक छोडेर धकत्ताकाट गनग पाईनछे। 

३.९.४ िष्ट्टङ्ग अनुमष्ट्त सम्बन्धि व्यवस्था 

क) अनुमधत नधिई आिास तथा अन्य प्रयोिनको िाधग िग्गा धिकास कायगिम (प्िधटङ्ग) गनग नहुन े कुनै पधन 

व्याधक्त िा संथथाि ेगाउँपाधिकाको अनुमधत नधिई आिासीय िा अन्य प्रयोिनको िाधग िग्गा एधककरण िा 

घडेरी सेिा सधुििाको माध्यमिाट िग्गा धिकास कायगिम संचािन गरर घडेरीहरुको धिधि धितरण,हक 

हथतान्तरण गनग पाईन ेछैन।यस प्रिािान धिपररत प्िधटङ्ग गरेमा उक्त प्िधटङ्ग क्षते्रमा घर नक्सा पास गररने छैन। 

साथै सािगिधनक उपयोधगताहरु िथतैोः घारा,धिििुी िधत्त आधद िडान हनुे छैन।साथै उक्त िग्गा कोक्का राख्न 

िगाउन समते सधकनेछ। 
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ख) अनमुधतका िाधग दरखाथतोः 

िथती क्षते्रमाहरुमा आिासीय िा अन्य प्रयोिनका िाधग िग्गा धिकास कायगिम संचािन गनग गाउँपाधिकामा 

सधूचकृत व्याधक्त िा संथथािे अनमुधतका िाधग प्रथताधित िग्गा धिकास कायगिमको प्िधटङ्ग धडिाईन नक्सा, 

िग्गाको थिाधमत्ि थपष्ट हनुे प्रमाण सधहत िोकेसन प्िान, साईट प्िान,िग्गाको प्िधटङ्ग र क्षते्रफि,खलु्िा 

क्षेत्र,सडकको चौडाई,पखागिको चौडाई आधद खिुाई तोधकएको ढाँचामा गाउँपाधिका समक्ष दरखाथत धदन ु

पनेछ। 

ग) दरखाथत साथ खिुाउन ुपने धिषयहरुोः 

यस िमोधिम पेश हुन े दरखाथत साथ मखू्य मागग र साहायक मागग रहन े थथान र सडकको चौडाई,घडेरीको 

क्षेत्रफि र मोहडा,खलु्िा क्षेत्रको अनुपात र थथान,ढि धनकास,धिििुी,आिारभतू सेिा सधुििा सम्िधन्ि 

योिना भएको प्िधटङ्ग नक्सा र हािको अिथथा थपष्ट रुपमा खिुकेो नक्सा र धििरण पेश गनुग पनछे।साथै 

प्िधटङ्ग नक्सामा िग्गाको धकत्ता नं. र क्षते्रफि,चारधकल्िा, प्िट संख्या र क्षेत्रफि थपष्ट भइको संधक्षप्त धििरण 

िा संकेत सोही नक्सामा समािेश गररइको हुनु पनछे। 

घ) हकभोग धनथसा र अन्य धिधखत पेश गनुग पनेोः 

यस िमोधिम अनमुधतका िाधग गाउँपाधिका समक्ष दरखाथत पेश गदाग प्रथताधित िग्गा धिकास कायगिम 

संचािन गन ेिग्गाको हकभोगको धनथसा व्याधक्तको हकमा िग्गा िधन प्रमाण पत्र तथा नागररकताको प्रमाण पत्र, 

संघसथथाको हकमा संथथा दताग प्रमाण पत्र संिग्न राख्नु पदगछ। 

ङ) िाँचिझु गनग सक्नेोः 

प्िट अनुमाधनतका िाधग दरखाथत दताग भएपधछ सो दरखाथतहरु मापदण्डहरु पािना भए नभएको िाचँिुझ गरी 

कुनै मापदण्ड परूा नभएको भए सो परुा गनग िागाई िग्गा धिकास प्िधटङ्ग कायगिम संचािन गनग अनुमधत 

धदईनेछ। तर प्रथताधित क्षेत्र यस मापदण्डि े पररभाधषत गरेको भ ू उपयोग क्षते्र अनुसार संिेदनशीि िा 

िोधखमयकु्त क्षेत्र भन्ने िागेमा गाउँपाधिकािे सम्िधन्ित क्षते्रका धिज्ञहरु समेत रहकेो सधमधत िा कायगदि गठन 

गरी त्यसको सझुािको आिारमा धनणगय धदन सक्नेछ। 

च) अनमुधत धदनेोः 

िाँचिुझ गरर सकेपधछ गाउँपाधिका धिश्वथत हुन सकेको अिथथामा प्रमखुिे प्रथताधित िग्गा धिकास ( 

प्िधटङ्ग) कायगिमका िाधग अनमुधत प्रदान गररनेछ। अनमुधत धददंा िाग्न ेदथतरु गाउँपाधिका िोडगि ेधनिागरण 

गरे िमोधिम हुनछे। 

छ) मापदण्ड कायागन्ियन तथा अनुमधत सम्िधन्ि व्यिथथाोः 

गाउँपाधिकाका प्रमखुिे गाउँपाधिकाका इधन्िधनयर सधहतको टोिी खटाई मापदण्ड कायागन्ियन भए नभएको 

अनुमान गनग सक्नछे। 

ि) मापदण्ड उल्िंघनमा कारिाही सम्िधन्ि व्यिथथाोः 

िथतीको शहरीकरणिाई धनयोधित र व्यिधथथत गन ेउदशे्यका साथ राप्ती गाउँपाधिकािे कायागन्ियनमा ल्याएको 

यो मापदण्ड पािना गनुग गराउनु यससंग सरोकार राख्ने सिैको कतगव्य हुनेछ।यधद कुनै प्िधटङ्ग व्यिसायी,संथता 

िा परामशगदातािे यसको उल्िंघन गरे गराएको ठहरेमा गाउँपाधिका कायागियिे त्यथता व्ििसी,संथथा िा 

परामशगदाताहरुिाई कािो सधूचमा राख्ने तथा यस मापदण्ड एंि अन्य प्रचधित कानून िमोधिम दण्ड िररिाना 

तथा अन्य कारिाही समते गनग सधकनेछ। 
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झ) प्िट अनमुधत नधिएका तर खररद धिधि भइसकेको घडेरीहरु अन्तररम व्यिथथाोः 

प्िधटङ्ग अनुमधत सम्िधन्ि व्यिथथा िाग ुहनुु पिूग गाउँपाधिकािाट प्िधटङ्गको अनमुधत नधिई व्याधक्तगत िा 

संथथागत रुपमा खररद धिधि भएका घडेरीहरु गाउँपाधिकािे तोकेको समय धसमा धभत्र साधिकमा कायम रहकेो 

मापदण्ड िमोधिम भई आएको खण्डमा गाउँपाधिकािाट उपिब्ि गराइने नक्सा अनमुधत िगायतका अन्य सेिा 

सधुििा उपिब्ि गराउन सक्नेछ। 

 

४. नेपाल िाष्ट्रिय भवन संष्ट्िता 

कुनै पधन भनि धनमागण गदाग नेपाि सरकारि े धथिकृत गरी िारी गरेको तथा धिधभन्न समयमा हुने संसोिनमा भए सोधह 

िमोधिमको नपेाि राधररय भिन संधहताको पािना गरी गनुग पन ेछ। 

 

५. सेवा सुष्ट्वधा 

गाउँपाधिकािाट थिीकृती भएको नक्सा िमोधिम िनेको भिनिाई मात्र सेिा सधुििा धनधमत्त सम्िधन्ित धनकायिाई 

धसफाररस िेधख पठाईनछे । गाउँपाधिकािाट गररएको धसफाररस प्राप्त भए पधछ मात्र सम्िधन्ित धनकायि ेसेिा सधुििा िडान 

गररधदनु पनछे। कुनै पधन नयाँ भिन धनमागण िा भैरहकेो भिनमा पररितगन गनुग पदाग सेिा सधुििा सम्िधन्ि धनम्न धिधखत 

प्रििानहरु हुनु पदगछ। 

५.१ सति ढल 

क) प्रथताधित प्िटिाट गाउँपाधिका िा सम्िधन्ित धनकायिे तोधकधदएको दरुी धभत्रमा सतह ढि छ भन े प्िट धभत्रको 

िषागको पाधन सतह ढिमा िोड्न ुपदगछ।यथतो िडान गदाग गाउँपाधिका िा सम्िधन्ित धनकायि ेतोके िमोधिम िडान 

गनुग पदगछ। 

ख) सतह ढिमा कुनैपधन धकधसमको ठोस फोहर मिैा एंि धिषाि ुपदाथग पठाउन पाईन ेछैन । 

जक्षमन मुक्षनको ढल क्षनकास\नाला (Sewerage) व्यवस्थापन 

क) चधपग नभएको भिन धनमागणको िाधग थिीकृती धदईने छैन। 

ख) घर धनमागण अनुमधत धददंा पेश गने नक्सामा सेधप्ट टंकी र सोकधपटको समेतको अधनिायग व्यिथथा गनुग पनछे। 

ग) सडक अधिकार क्षेत्र धभत्र सेधप्टक टंकी र सोक धपट धनमागण गनग पाईने छैन । यथतो धनमागणको िाधग प्िट 

धसमानािाट १ मी. छोड्न ुपनेछ। 

५.२ िानेपानी 

खानपेानीको पाईप िडान गदाग सम्िधन्ित धनकायि ेतोके िमोधिम गनुग पनेछ।सडक अधिकार क्षते्र धभत्र पने गरर िधमन मधुन 

खानपेानीको टंकी धनमागण गनग पाईन ेछैन। 

िधमन मधुन खानेपानीको टंकी धनमागण गदाग सेधप्टक टंकी िा सोक धपट भन्दा कम्तीमा ५ धमटरको दरुी भन्दा नधिक धनमागण 

गनग पाईने छैन। 



21 

५.३ ष्ट्वद्युत 

• कुनैपधन भिन धिद्यतु प्रसारण िा धिद्यतु िाईनका तारहरुिाट धिद्यतु धनयमाििी २०५० अनुसार नपेाि धिद्यतु 

प्राधिधिकरणिे तोकेको दरुी छाडी मात्र धनमागण गनग पाईन ेछ। 

• धनमागणको िाधग प्रथताधित  भिन\प्िटिाट धिद्यतुको तार नधिकै भएको अिथथामा धनमागण\तल्िा थप गनुग पदाग धिद्यतु 

प्राधिकरणको धनयमानुसार गनुग पदगछ। 

• ४०० भोल्टेिदधेख ११ हिार दधेख ३३ हिार भोल्ट सम्मको नाङ्गो तार छेउिाट कधम्तमा ३\३ धमटर र ११ हिार 

दधेख ३३ हिार भोल्टसम्मको तार छेउिाट कधम्तमा ५\५ धमटर छाडी मात्र धनमागण गनग पाईनछे। 

• १३२ KVA  सम्मको तार छेउिाट कधम्तमा ७\७ धमटर छोड्नु पनछे। 

• धिद्यतु धितरण केन्रहरु\िायररङ्ग छुट्टै डक्टमा राधखएको हनुुपदगछ।डक्टको क्षेत्र अधग्न प्रधतरोिक क्षमता भएको 

आगोिे नखाने सामाग्रीिाट प्रत्येक तल्िामा धसि गररएको हनुुपदगछ। 

• पानीको मनेिाईन,टेधिफोन तारहरु,इन्टरकम िाइनहरु,ग्याँस पाइपहरु तथा अन्य सेिाका िाइनहरु धिद्यतु तारको 

डक्टमा राधखने छैन। 

• शाप्टहरु फल्स धसधिङ्ग माधथ तथा न्यनू भोल्टेिको िायररङ्गहरुिाई मेटि कन्डयटुिाट िधगनेछ।फल्स धसधिङ्ग 

माधथ धिद्यतु िा अन्य सेिाको िाधग गररने कुन ै पाधन २३० भोल्टेिको िायररङ्गको ६६० भोल्टेि गे्रड इन्सिुेशन 

हुनुपनेछ।आफ्नो सथपने्सनको िाधग प्रयोग गररने सिै धफक्थचर सधहतको फल्स धसधिङ्ग आगो निाग्ने सामाग्रीिाट 

िनेको हुनपुदगछ। 

• धिद्यतु सकीटहरुमा एम.सी.िी को ब्यिथथा गनुग पनेछ। 

 

धिद्यतु ऐन २०४९ को दफा २० ि ेधदएको अधिकार प्रयोग गरर तयार पाररएको धिद्यतु धनयमाििी २०५० 

१. भईुदधेख धििधुिको तारसम्म हुनपुने न्यनूतम दरुीोः 

१) धिद्यतु धितरण तथा प्रसारण प्रणाधिको धिधभन्न भोल्टको धिद्यतु तार तथा भुँईको िीचमा रहने दरुी अनसूचुी १२ 

मा िेधखएको भन्दा कम हुनहुुदनै। 

२)  सडक माधथ तथा सडकको छेउमा धिद्यतु िाईन िैिानु  परेमा उपयकु्त प्राधिधिक दृधष्टकोण अपनाई िैिानु 

पनेछ। 

३) ३३,००० भोल्ट भन्दा िधढ भोल्टको िाईन िैिान ुआिश्यक भएमा अनुसचूी १२ मा उल्िेधखत ३३,००० 

भोल्टको िाधग धतधकएको न्यनूतम दरुीमा प्रत्येक ३३,००० भोल्टको िाधग थप ०.३०५  धमटरको दरुीमा 

िैिानपुछग । 

२. सडकको िारपार धिद्यतु िाईन िैिाने सम्िन्िमाोः 

घनािथती भएको ठाउँमा ११,००० भोल्ट भन्दा िधढ क्षमाताको धिद्यतु िाईन सडकको िारपार गनुगपदाग डिि इन्सिुटर 

प्रणाधिको प्रयोग गनुग पनछे। 

३. धिद्यतु िाईनको दायाँिायाँ हुनुपने फरकोः 

(१) धिद्यतु प्रसारण तथा धितरणको िाईन िैिानु पदाग घर िा रुखिाट  अनुसचूी १३ मा उल्िेधखत दरुी भन्दा कम 

दरुीमा िैिानु हुदँनै। 

(२) ३३,००० भोल्ट भन्दा िधढ भोल्टको िाईन िैिानु आिश्यक भएमा अनूसचुी १३ मा उल्िधेखत ३३,००० 

भोल्टको िाधग तोधकएको न्यनूतम दरुीमा प्रत्येक ३३,००० भोल्टको िाधग ०.३०५ धमटर थप गरी िैिानु पनेछ। 
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४. धिद्यतु िट्ठाहरुको िीचमा हुनुपने फरकोः (१) धिद्यतु िट्ठाहरुको एक अको धिचको दरुी कायम गदाग धिििुीको 

तारको अधन्तम टेनसाइि थरेन्थ,फ्याक्टर अफ सेफ्टी तथा भईूिाट तारसम्म हुन ेदरुी समेत धिचार गरी िट्ठा गाड्नपुनेछ। 

५. घर माधथिाट धिििुी िाईन िैिान नहुनेोः घर माधथिाट कुनै धकधसमको धिद्यतु िाईन िैिानु हुदैंन।तर ग्यारेि,टहरा 

िा पखागि माधथिाट ि िाईन िैिान आिश्यक परेमा ४००-२३० भोल्ट सम्मको िाईन िैिान सधकनेछ।यसरी 

िधगएको धिद्यतु िाईन ग्यारेि,टहरा िा पखागिको सिैभन्दा अग्िो ठाउँिाट कधम्तमा ३ धमटरको दरुीमा पनगेरी िैिान ु

पनेछ। 

६. एउटै िट्ठािाट धिधभन्न भोल्टेिको िाईन िैिान सम्िन्िमाोः 

(१) एउटै िट्ठािाट धिधभन्न भोल्टेिको िाईनहरु िैिान हाईभोल्टेिको िाईन माधथिाट र िो भोल्टेिको िाईन 

तििाट िडान गरी िैिान ुपनेछ। 

(२) उपधनयम (१) िमोधिम िाईन िडान भएकोमा िो भोल्टेिको तारमा हाई भोल्टेिको तारिाट कुन ै प्रकारको 

धिंकेि िा अन्य कुनै धकधसमिाट खतरा िा चािगहनु नपाउने गरी िडान गनुग पनछे। 

(३) हाईभोिटेि तथा िो भोल्टेिको तारको धिचमा प्राधिधिक दृधष्टकोणिे रहनपुन ेफरक कायम गनुगपनछे। 

७. धिद्यतु िाईन र टेधिफोन िाईन नधिकिाट िैिाने संम्िन्िमाोः धिद्यतु िाईनको नधिक िाट टेधिफोन िाईन िा 

टेधिफोन िाईनको नधिकिाट धिद्यतु िाईन िैिान ुपरेमा अनुमधत पत्र प्राप्त व्याधक्त तथा सम्िधन्ित दरु संचार धनकाय 

िीच आपसमा छिफि गरी धिद्यतु िा टेधिफोन िाईनिाई प्राधिधिक दृधष्टकोणिाट िािा िा चािग नहुने गरी िैिान ु

पनेछ। 

८. आकाश धििुिीिाट िचािटोः अनुमधत पत्र प्राप्त व्याधक्तिे सहूाँउदो ठाउँमा आकाश धिििुीिाट हुन े नोक्सानी र 

धिद्यतु शधक्तको घटिढ हुन नधदनको िाधग आकाश धिििुी रक्षक यन्त्र िा अरु सहुाउँदो सािनको व्यिथथा गरी उक्त 

सािनहरुिाट आकाश धिििुीको प्रयोिन हनुे व्यिथथा समेत गनुग पनछे। 

९. धिद्यतु उत्पादन,प्रसारण तथा धितरण सम्िन्िी धनमागण थथिको िररपरर घरिग्गा प्रयोग गनग धनषेि 

गनगसक्नेोः 

(१) ऐनको दफा ३३ को उपदफा (३) को प्रयोिनको िाधग धिद्यतुको उत्पादन,प्रसारण िा धितरण सम्िधन्ि कुनै धनमागण 

कायग भएकोमा त्यथतो धनमागण कायग भएका ठाउँ िा सो ठाउँको िररपरीको धनधित दरुी धभत्र पन ेघर िग्गा अरु कसैिे 

कुनै खास कामको धनधमत्त प्रयोग गनग नपाउने गरर नपेाि सरकारिे समय समयमा नपेाि रािपत्रमा सचूना प्रकाधशत 

गरी धिषेि गनग सक्नेछ। 

(२) धिद्यतु प्रसारण िा धितरण गनगको िाधग िडान गरेको धिद्यतु िाईन मधन तथा त्यथतो िाईनको दायाँ िायाँ अनूसचुी 

१२ र१३ मा उल्िधेखत दरुी धभत्र घर िनाउन िा रुख रोप्न ुहुदँनै । 

१०. आिास तथा अन्य भिनमा प्रयोग: गने धिििुीको खपतको धहसाििे कम िाटमा उज्यािो धदने धचम LED र  

CFL प्रयोग गनुग पनछे घेरै िाटमा कम उज्यािो धदने Filament िल्ि प्रयोग गनुग हुदँनै । 
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६. ष्ट्वष्ट्वध  

६.१ गाउँपाधिकामा कायगरत प्राधिधिकिे नक्सा धडिाईन गनग नपाउनेोः गाउँपाधिकामा कायगरत प्राधिधिक 

िनशधक्ति ेआफू कायगतर गाउँपाधिका क्षेत्रमा धनमागण हुन ेभिनहरुको नक्सा धनमागण र धडिाईन गनग पाउने छैनन् । 

६.२ धनमागण मापदण्ड तथा भिन संधहता धिपररत नक्सा धनमागण,थरक्चरि धडिाईन र धसफाररस गनग 

प्रधतिन्िोः 

गाउँपाधिकािे भिन धनमागणको कायग सम्पन्न प्रधतिेदन धदन ु अधघ नक्सा धडिाईन गने िा धनमागण सपुररिेक्षण गनग 

प्राधिधिकिाट धनमागण भएको भिन प्रचधित भिन संधहता तथा धनमागण सम्िधन्ि मापदण्ड अनुसार भएको प्रमाधणत 

िगाएर मात्र आफ्ना प्राधिधिकिाट समेत िाचँ पास गराई धनमागण सम्पन्न प्रधतिेदन धदनु पनछे।साथै नक्सा प्रमाधणतका 

िाधग धशफाररस गने गाउँपाधिकाका प्राधिधिक कमगचारीिे समते अधनिायग रुपमा आफ्नो नाम र नेपाि ईधन्िधनयररङ्ग 

काउधन्सिको दताग नंिर उल्िेख गरर दथतखत गरेको हुन ुपनेछ। 

६.३ सािगिधनक उपयोधगताका सेिा प्रयोग गनग भिन धनमागण सम्पन्न प्रमाण पत्र धिन ुपनेोः 

अि उप्रान्त पिूग िा आंधशकरुपमा भिन धनमागण सम्पन्न प्रमाण पत्र नधिईएका भिनहरुमा धिद्यतु,टेधिफोन र खानपेानी 

पाईपका िारा िडानको धसफाररस गररने छैन। 

६.४ भिन धनमागणको आंधसक अनुमधतोः गाउँपाधिकािे भिन धनमागणको अननुधत धददंा सम्पणूग भिनको अनुमधत नधदई 

पधहिो पटक धप्िन्थ िेििसम्मको मात्र अनमुधत प्रदा गररनेछ।भिन मापदण्ड तथा संधहता अनुसार सो धप्िन्थ 

िेििसम्मको कायग भए नभएको सपुररिेक्षण गरर क,ख र ग िगगको भिनहरुको हकमा भिनको थिाधमत्ि कतागि े

धनयकु्त गरेको भिन ऐन २०५५ को दफा ११ (३) ि े योकेको योग्यता पगुेको सपुररिेक्षकिाट समते प्रमाधणत गरर 

मापदण्ड र संधहता अनुसार भएमा मात्र माधथल्िो तल्िाको अनुमती प्रदान गररनछे। 

६.५ भिन धनमागणको आंधसक धनमागण सम्पन्न प्रमाण पत्रोः  

भिन संधहता र मापदण्डको पररधि धभत्र रही भिन धनमागणको थिीकृधत प्रदान गररएको अिधि धभत्र धनमागण कायग 

सम्पन्न हनु नसकेमा भिनको िधत तल्िाको धनमागण कायग सम्पन्न भएको छ, सोको धनमागण सम्पन्न प्रमाण पत्र प्रदान 

गनग सधकनछे।यसरी धनमागण सम्पन्न प्रमाण पत्र धिईसकेपधछ थप धनमागण गनुग पदाग नक्सा पासको सरुु अनमुधतको म्याद 

गजेु्रमा पनुोःअनमुधत धिन ुपनेछ। 

६.६ भिन धनमागण सम्पन्न प्रमाण पत्र नधिएका भिनहरु सािगिधनक प्रयोिनमा भाडामा धिन नपाउनेोः 

आधथगक िषग २०७५\७६ दधेख सरकारी धनकाय तथा नपेाि सरकारको पणूग िा आंधसक थिाधमत्िमा संचाधित 

धनकायहरु तथा संगधठत संथथाहरुिे घर भाडामा धिन ु अधघ धिल्िा धथथत शहरी धिकास कायागिय िा धिल्िा 

प्राधिधिक कायगियिाट भाडामा धिन िाधगएको भिन प्रचधित भिन संधहता तथा मापदण्ड अनुसार भए नभएको 

िाँच गराएर भिन धनमागण सम्पन्न प्रमाण पत्र धिएका उपयकु्त भिन मात्र भाडामा धिन पाउनेछन।्यस धिपररत भाडा 

सम्झौता गरेमा सम्झौता गन ेप्रमखु व्याधक्तगत रुपमा धिम्मेिार हुनछे। 

६.७ भिन संधहता तथा मापदण्ड पािना नगरी सािगिधनक भिन धनमागण गने सािगिधनक धनकायका धिम्मेिार 

पदाधिकारीिाई कारिाही गनेोः 

राधररय भिन सधहतंा र थिीकृत भिन मापदण्ड धिपररत हुन ेगरर सािगिधनक धनकायको िगाधनिाट भिन धनमागण गरेमा 

िा नगर क्षेत्रमा नक्सा पास नगरी भिन धनमागण गरेमा सम्िधन्ित धनकायको िोडग िैठकिाट धनणगय गरी यसमा संिग्न 

पदाधिकारीको नाम समेत सािगिधनक गरर तािकु धनकायमा यथता पदाधिकारीिाई कारिाहीको िाधग िेधख 

पठाईनछे। 
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६.८ भिन धनमागण ईिाित पत्र राख्ने व्यिथथाोः  भिनको थिाधमत्ि कतागिे भिन धनमागण अिधि भर धनमागण थथिमा 

थिीकृत भिन धनमागण अनमुधत पत्र र नक्साका अधतररक्त भिनको नक्सा पास भएको धमधत र भिनका आिरभतू 

मापदण्डहरु िथतोैः Ground Coverage ratio, Floor area ratio, धनमागण गदाग छाड्नुपने Setback आधद 

धििरणहरु धनमागण कायग सम्पन्न नभएसम्म सिैिे दखे्न सक्नगेरी होधडङ्ग िोडगमा राख्न ुपनेछ। 

६.९ भिन धनमागणमा िन्दिेोः िोधखम नक्सांकनका आिारमा धिल्िा दिैी प्रकोप उद्दार सधमधतिे िाधढ,परैो,भकू्षय आधद 

िोधखमका आिारमा िोधखमयकु्त क्षते्रको पधहचान गरी सो क्षेत्रमा भिन धनमागण गनग प्रधतिन्ि िगाउन 

नगरपाधिकािाई धसफाररस गरेमा उक्त क्षेत्रमा गाउँपाधिकािे भिन धनमागण गनग प्रधतिन्ि िगाउन सक्नछे। 

६.१० िोधखम यकु्त संरचना तथा पखागि भत्काउनेोः 

गाउँपाधिकािे आफ्नो क्षतेमाग रहकेा िोधखमयकु्त पखागिहरु तत्काि भत्काउन िगाउन सक्नछे।घरको िाधमत्िकतागिे 

सो संरचना नभत्काएमा थिाधमत्िकतागको खचगमा गाउँपाधिका थियमि ेभत्काई आगमनिाई  सहि तलु्याउनेछ। 

६.११ यस मापदण्ष िारी भएको धमधत दधेख भिन धनमागणका मापदण्डहरु पयुागउने प्रयोिनकािाधग िग्गा िधमनको थिाधमत्ि 

हथतान्त्रण नगरर सधियारको मञ्िरुीमा\करार नामको आिारमा नक्सा थिीकृत गररन ेछैन।साथै सािगिधनक िग्गािाई 

िाटो दखेाई नक्सा पास गररने छैन। 

६.१३ धनमागण सम्पन्न प्रमाणपत्र धिना िैंधकङ्ग कारोिार र इन्सरेुन्स कारोिार नगनग गाउँपाधिकािे संम्िधन्ित धनकायिाई 

िेधख पठाउन सक्नछे।यसरी िेधख पठाएको अचथथामा धत धनकायहरुिे पधन उक्त कायगमा सहयोग गनुग पनेछ। 

६.१४ अि उप्रान्त आिासीय प्रयोिनको िाधग धनमागण हुने भिनहरुमा शटर तथा पसि राख्न पाईने छैन।यधद कसैिे सटर 

पसि राधख भिन धनमागणको थिीकृती धिएमा सो भिनिाई थितोःव्यापाररक भिन माधननेछ।शटर राख्दा कधम्तमा २ 

धमटरको सेटब्याक छोड्न ु पनछे।साथै ६ धमटर भन्दा कम चौडाईको सडकमा पहचँ भएको भिनमा शटर राख्न 

पाईनछैेन।आिासीय प्रयोिनका िाधग धनमागण हुने भिन िा सोको केही अंश व्यापाररक प्रयोिनमा रहमेा सो भिन 

थितोःव्यापाररक भिन माधननेछ। 

६.१५ क,ख र ग िगगका भिनहरुको नक्सा पासको िाधग गाउँपाधिकामा धनिेदन दताग गदाग भिनको थिाधमत्िकतागि े

सपुररिेक्षण गनग प्राधिधिकसँग भएको सम्झौताको पत्र समेत समािेश गनुग पनेछ।यथतो प्राधिधिकको योग्यता भिन ऐन 

२०५५ को सफा ११ (३) िे तोकेिमोधिम हुनु पनेछँ। यसरी धनयकु्त भएको प्राधिधिकिे सम्झौता अनुसार कायग 

नगराएको खण्डमा थिाधमत्िकतागि ेतुरुन्त गाउँपाधिकामा सचूना धदनु पनेछ र थिाधमत्िकतागिे अको प्राधिधिक माफग त 

सपुरधभिन गराउन धनिसंग सम्झौता गरी उक्त सम्झौता पत्र पेश गनुग पनेछ। सो नगरे सम्म गाउँपाधिकािे धनमागण कायग 

रोक्का राख्न सक्नछे। डीिाईन तथा सपुरधभिन कायगको गणुथतर तथा धनमागण प्रकृयाको धिम्मेिारी डीिाईनर र 

सपुरभाईिरको हनुेछ। 

६.१६ गाउँपाधिकाि े पररषदक्ो धनणगयिाट धनधित टोि िा िडामा भिन संधहता तथा यस मापदण्डको पररधिधभत्र रधह 

तोधकएको रंग र धडिाइन,ढाचँा,तल्िा र आकारमा भिनहरुमात्र धनमागण गनुगपन ेमापदण्ड धनमागन गरर एकरुपता कायम 

गनग सक्नेछ। सािगिधनक भिनमा रंगहरु प्रयोग गदाग सहरी धिकास मन्त्राियिाट धथिकृत सािगिधनक भिनमा प्रयोग हनु े

रंग सम्िधन्ि धनदधेशका २०६९ िमोधिम रंगहरु प्रयोगमा ल्याउन सक्नछे। 

६.१७ अपाटगमने्ट तथा संयकु्त आिासमा भिन तथा सधपङ्ग कम्प्िेक्स,व्यापाररक महि,धडपाटगमेन्ट थटोर आधद ठूिा 

भिनको नक्सा पास गदाग (Emergency Response Plan) समेत नक्साका साथ पेश गनुग पनेछ। 

६.१८ (ख) र (ग) िगगका भिनको हकमा धनमागण अिधि सधकएपधछ तिा थपका िाधग भिन धनमागण अनुमधत माग राधखएमा 

(ख) िगगको पाचँ यिा िा १७ धमटर भन्दा िढीको हकमा (Structural Engineer) िाट र सो भन्दा कम तथा (ग) 
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िगगको हकमा नेपाि ईधन्िधनयरीङ्ग काउधन्सिमा दताग भएको २ िषग काम गरेको अनुभि भएको धसधभि 

ईधन्िधनयरिाट सो भिन तिा थप गनग उपयकु्त छ भधन प्रमाधणत गरेर मात्र ैतिा थपको अनमुधत प्रदान गररनेछ। 

६.१९ गाउँपाधिकाि ेथिीकृत मापदण्डको पररधिमा रही थिीकृत प्रदान गराएको अिधिभर धनमागण कायग सम्पन्न हनु नसकेमा 

तोधकएको अिधिभर भिनको िधत भागको धनमागण कायग सम्पन्न भएको छ सोको धनमागण सम्पन्नताको प्रमाणपत्र 

प्रदान गनग सक्नेछ।यसरी प्रमाणपत्र धिईसकेपधछ थप धनमागण गनग पनुोःअनुमधत धिन ुपनेछ। 

६.२० सािगिधनक िा धनधि कुनै पधन प्रकारको पोखरी,ताि तिया मासेर भिन धनमागण गनग पाईने छैन। साथै पाधनको 

महुानिाई असर पाने गरर कुन ैप्रकारको संरचना धनमागण गनग पाईने छैन। 

६.२१ नदी उकासिाट आएको िधमनमा कुनै सािगिधनक सडक र सािगिधनक  ढि दधेख िाहकेका संरचना धनमागन गनग पाईन े

छैन।यथतो िधमन थितोःहररत क्षते्र घोषणा हुनेछ र उक्त क्षेत्रमा िनथपती धिभाग िा िन मन्त्राियि े धसफाररस गरे 

अनुसारका िोटधिरुिा रोपी हररयािी कायम गररनछे। 

६.२२ भिन संधहता २०६० अनुसारको भिन धनमागण गदाग िग्गाको साँि धसमानािाट न्यनुतम १ धमटर छाडेर मात्र भिनको 

आइसोिेटेड धपिर िग (Isolateg Column Footing) तथा भारिहन गाह्रो धनमागण गनग पाईनेछ। तर तोधकएका 

परुाना तथा घना आिाधसय िथतीका आिासीय घरमा संयकु्त धपिर (Combined Column Footing) िगायतका 

ईधन्िधनयरीङ्ग प्रधिधि प्रयोग गरेर गनग िािा पनछैेन। 

६.२३ अि उप्रान्त न्यनुतम १ तल्िाको पणूग िा आंधशक धनमागण सम्पन्न प्रमाणपत्र धिईएका भिनिाई मात्र 

पानी,धिििुी,टेधिफोन आधद सािगिधनक उपयोधगताका सेिाहरु िोड्न धसफाररस गनग सधकनछे। 

६.२५ भिनहरुको Structural Analysis Report मा कधम्तमा Structural Enginner िा थरक्चरि धडिाइनमा ५ िषग 

अनुभि भएको Civil Enginner िे प्रमाधणत गनुग पनछे। 

६.२६ पेरोि पम्प सम्िधन्ि नेपाि आयि धनगमको मापदण्ड २०६५ छौंटौ ँसमशोिन २०७३ 

• प्रथताधित धिधि थथि राख्न ेिग्गाको सडक तफग को मोहडा घधटमा २० धमटर,चौडाई घधटमा १२ धमटर भई कूि 

िग्गाको क्षेत्रफि घधटमा १ रोपनी ८ आना (दईु कट्ठा हुनु पनछे । 

• धिधिथतिमा कायागिय,धिधिकक्ष,धपउने पानी िा ट्यिुिेि तथा अपाङ्गमैत्री शौचाियको अिािा मधहिा 

तथा परुुषको िाधग छुट्टा छुट्टै एक िन्दा िधढ शौचाियको व्यिथथा गनुग पछग। 

• सामान्यतोः सडकको एक धकनारा तफग  दईुिटा पेरोि पम्पहरुको दरुी कधम्तमा ३०० मी. हुन ुपनेछ। 

• कुनै पधन सडकको चोक मा पेरोि पम्प राख्न धदईने छैन।मखु्य मखु्य सडकको चोकमा िथती चोक दधेख पेरोि 

पम्प रहन ेथतिको दरुी कधम्तमा पधन १०० धम. रहन ुपनेछ तर मखु्य सडक र सानो शखा सडकसंग (सानो शाखा 

सडक भन्नािे िसको चौडाई ५ मी. भन्दा कम छ त्यथतो सडकिाई िनाउनेछ) चोक परेमा परेोि पम्प रहन े

दरुी यथतो चोक दधेख कधम्तमा ४० धम. सम्म हुनछे। 

• धिधिथथिको धतन तफग  कधम्तमा धतन धफट र िधढमा पाचँ धफट सम्म उचाई भएको पधक्क कम्पाउण्ड िाि र 

धसमेन्ट धपिरमा काँडे तार िगाएको हनुुपन े 

• धिधिथथिमा िषागतमा सिारी सािनमा इन्िन भदाग आकाशे पानीिाट िोगाउन पम्पयाडगमा घधटमा ६८६ 

धमटरको धथटि \RCC\ककग ट  पाता र धसटरफाईिर ग्िास धसटको छाना को ब्यिथथा भएको हुनुपनेछ। 

• धिधिथथिको कम्पाउण्डको धतन तफग  सहुाँउदो कम्पाउण्ड िाि िा पधक्क फेधन्सङ्ग (काँडेतारि े घेरेको गरी 

सडक  तफग को मोहडामा ( रािमागगमा रहकेो धिधिथथि िनु प्रायोः २४ घण्टा खलु्िा रहन्छ) घधटमा ६ धमटरको 

प्रिेश तथा ६ धमटरको धनकासद्धार हुनु पनछे। 
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• धिधिथथिको कम्पाउण्डको पम्पयाडग िगातार सािगिधनक सडक धसमाना दधेख पम्पयाडग सम्मको एप्रोच रोडको 

पेभमेण्ट ब्ल्याक टप अथिा पधक्क धिि अन ऐि धपधचङ्ग गररएको हनुु पनेछ। 

• धिधिथथिको कम्पाउण्डमा अग्नी सरुक्षाको िाधग घधटमा चार थथान १० के.िी. क्षमताको धड.धप.सी फायर 

एक्टीङग्िीसर राख्नु पनछे। 

• धिधिथथिको कम्पाउण्डको धभत्र एप्रोच रोड,फामग,सेल्स काउन्टर,पाधकग ङ्ग एररया िाहके सिारी सािन आित 

िाितमा िािा नपने थथानमा िातािरण संरक्षण गन ेसदािाहार हल्का धकधसमको िकृ्षारोपण गनुग पनछे। 

• धिधिथथि कम्पाउण्ड धभत्रको सफेस िाटरको उधचत डे्रनेिको व्यिथता गरेको हुन ुपनेछ। 

• धिधिथथि कम्पाउण्ड धभत्र पयागप्त कम्पाउण्ड िाइधटङ्ग ( भपेर िाईट) को व्यिथथा गरेको हुनपुनछे। 

• केही टाढाको दरूीिाट थपष्ट दधेखन ेगरर घधटमा २० धफट अग्िो ४ धफट डायधमटरको दिैु तफग  धनगमको िोगो 

सधहतको िधटमा एउटा होधडङिोडग राख्नु पनेछ। 

६.२७ भिन धनमागण कायगको िाधग धझकाइएको कुनै पधन धनमागण सामाग्री िाटोमा राखेर माधनस\सिारी सािनको 

आिागमनिाई िािा पानग पाइन ेछैन। 

६.२८ धिज्ञापन सम्िधन्ि कुन ैपाधन होधडङ्ग िोडग,टािर,एन्टेना आधद राख्न ुपदाग गाउँपाधिकाको थिीकृती धिएर मात्र राख्नु 

पनेछ।यथतो थिीकृती प्रदान गदाग िडान भएको उपकरणको कारण भिनको सरुक्षामा प्रधतकूि असर नपान े कुरामा 

सम्िधन्ित प्राधिधिकिाट प्रमाधणत गराएर मात्र थिीकृती धदईनछे। 

६.२९ Combined Footing र Underground Parking सम्िधन्ि प्रयोिनका िाधग घना िथती भन्नािे दहेायका क्षेत्रिाई 

िनाउनेछ। 

६.३० माटो पररक्षण गनुग पन ेव्यिथथा भएकोमा पररक्षण नगरी धनमागण भएका भिनहरुमा गाउँपाधिकाि ेउक्त भिनमा िडान 

भएको धिद्यतु, खानपेानी,टेधिफोन आधद उपयोधगताहरु काट्न सम्िधन्ित धनकायिाई िधेख पठाउन सक्नेछ।सम्िधन्ित 

कायागियिे पधन िेधख आए िमोधिम गररधदन ुपनछे। 

६.३१ प्रचधित कानून पररधिधभत्र रही साहरी धिकास मन्त्रािय िा खाधन तथा भगूभग धिभागिे माटो तथा भौगोधिक पररक्षण 

गरी धतकेको थथानमा मात्र पाचँ तिा भन्दा िधढ िा १७ धमटर भन्दा अग्िा संरचना धनमागण गनग अनमुती प्रदान गनग 

सक्नेछ।यी आधिकारीक धनकायहरुिाट अग्िा संरचना धनमागण गनग सधकने थथान नतोधकए सम्म १७ धमटर भन्दा अग्िो 

भिनको नक्सा पास हन े छैन।साथै खाधन तथा भगूभग धिभागि ेनेपाि रािपत्रमा प्रकाधशत गरर धनषेि गरेका क्षेत्रमा 

भिन धनमागण गनग पाईन ेछैन। 

६.३२ धनमागण अिधि सधकएपधछ भिनको छतमा धपिर ठड्याई राख्न पाईने छैन।यसरी राधखएमा उक्त धपिर भत्काउनु पनेछँ। 

६.३३ गाउँपाधिका क्षेत्रधभत्र धनमागण हनुे भिनहरु गाउँपाधिकामा सचूीकृत भएका ताधिम प्राप्त धनमागण व्यिसायी 

(डकमी,िाधकगढ,ठेकेदार) हरुि े मात्र सपुरीिरक्षणको िाधग धनयकु्त भएको प्राधिधिकको रोिहरमा भिन 

थिामीत्िकतागसंग दईु पधक्षय सम्झौता गरी भिन धनमागण गनग पाउन ेछन।् 

६.३४ िषागको पाधन तथा (Rain Water Harvesting)  

धनमागण हनुे "क" तथा "ख" िगगका भिनहरुिे िषागको पानी ढि िा खलु्िा नािीमा नधमसाई (Rain Water 

Harvesting) को प्रधिधि अपनाई िधमन मधुन पठाउने व्यिथथा अधनिायग रुपमा गनुग पनछे।िधमनिे सोथन नसधकने 

पाधन मात्र ढिमा पठाउने व्यिथता गनुग पनेछ।साथै अन्य िगगका भिनहरुिे (Rain Water Harvesting) को प्रधिधि 

अपनाउन सधकनेछ।तर अन्य िगगका भिनहरुिे (Rain Water Harvesting) को प्रधिधि अपनाउन नसधकने भएमा 

छानािाट आउने िषागको पाधन तपधकन नधदई छानिाट िधमनमा मिू पाइप िा सडकको नाधि सम्म पाइप द्धारा आफ्नो 
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िग्गािाट अधनिायग पमा िाग्न े व्यिथता गनुग पनेछँ।यथतो व्यिथथा नभए सम्म धनमागण सम्पन्न प्रमाणपत्र धदन गा.पा 

िाध्य हुने छैन। 

 

७. नक्सा ष्ट्नयष्ट्मत गने सम्बन्धि व्यवस्था 

यो मापदण्ड िाग ुहुन ुपिूग अथथाई धथिकृती प्राप्त गरी भिनहरुको हकमा साधिकको मापदण्ड िमोधिम नक्सा धनयधमत गनग 

सधकनेछ। तर धनमागण प्रारम्भ नगरर सकेको भिनको हकमा यसै मापदण्ड िमोधिम थिीकृती धदईनेछ । 

 

८. प्रचष्ट्लत  कानुन बमोष्ट्जम हुने 

यस मापदण्डमा िधेखएका कुराहरुमा यसै िमोधिम र यसमा निधेखएका कुराहरुको हकमा प्रचधित कानुन तथा नपेाि 

सरकारिाट समय समयमा िारी धनदशेन,पररपत्र,मापदण्ड, मागगदशगन अनुसार हुनेछ। 

 

९. साववजष्ट्नक भवनिरु अपाङ्ग मैत्री सम्बिमााः  

यस गाउँपाधिका धभत्र िन्न ेसम्पणूग सािगिधनक भिनहरु अपाङ्ग मैत्री हुनु पनछे तथा अपाङ्ग मैत्री शौिाियको पधन व्यिथथा 

पधन उररनु पछग । 
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